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Ubersichtskarte Stadtkreis Ulm
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Auszug aus dem Zahlenspiegai (Quelle: Stadt Ulm, Abteilung Vermessung, Stand 31.12.2014)

Einwohner: ca.121.500 Flache in km2 davon:
Hochster Gelandepunkt: 645,8 m NN o @Gebaude und Freiflache
Niedrigster Gelandepunkt: 458,5 m NN  Betriebsflachen / Sonstige
Munsterplatz: 477,17 m NN o Verkehrsflachen
Hochster Kirchturm der Welt: 161,5m  Landwirtschaftliche Flachen
« Wald
* Wasser
* Erholung
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3. Grundstiicksmarkt
3.1 Marktiibersicht 2004 - 2014

3.1.1 Gesamtumsiatze: Geld — Anzahl der Vertrage

Geldumsatz in
Millionen €

437

314 338

275

Anzahl der Vertrage
1.350 1.551 1.534 1.301
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2014

Jahr

3.1.2 Anzahl nach Rechtsvorgangen

Kauf 1.218 1.396 1.026 1.124 1.240 1.247 3\9 i 1.170 1.211 1.173
Kauf Verwandtschaft 54 60 30 42 41 4 Q}\ 49 57 48 41
Kauf Erbbaurecht 19 14 22 40 21 19 19 13 18
Erbbaurechtsneubestellung 5 5 3 1 1 1 0 1 0
Zwangsversteigerung 12 16 7 13 13 9 4 7 9 9
Tausch 19 29 33 23 24 19 19 14 25

Schenkung/Ubertrag 200 28 14 %}E) 17 17 17 19 15 10 6

Sonstiges 3 3 16 10 24 22 12 10 29
Summe 1.350 1.551 1266 1.367 1.378 1.435 1.534 1.299 1.316 1.301

3.1.3 Zwangsversteigerungen @é®

7.325

Geldumsatz
in Tausend €

Anzahl der
Versteigerungen

4.035 3.534

2.328
2.810
843 1.176 .
. . . I . B
1 BB B . o o
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Jahr
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I Grundstiickmarktbericht 2015
Eckdaten aus dem Grundstlcksmarktbericht 2015

Durchschnittswerte Wiederverkauf fir Einfamilienhauser in Ulm
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Vertragsjahr

e Reihenmittelhduser e Reiheneckhauser/ Doppelhaushélften e Freistehende Einfamilienhd \
Durchschnittswerte Erstkﬂ@ilienhéuser in Ulm

3.500
3.250
3.000
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2.250 \ Q.ﬁ‘
2.000 Q

1.750 @E
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e Reihenmittelhduser — Reihene @9@ aushalften Vertragsjahr

% Haufigkeitsverteilung fiir Einfamilienhduser in Ulm

€/m2 WF (inkl. Bodenwertanteil)

bis 1.200.000

bis 1.000.000

Kaufpreis in €

(83
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Anzahl der ausgewerteten Vertrage
m Freistehende Einfamilienhauser m Reiheneckhauser/Doppelhaushalften m Reihenmittelhauser
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Kapitel im GMB Jahr 2012 | Jahr 2013 | Jahr 2014 | Veranderung
zum Vorjahr

Marktubersicht
* Anzahl aller Kauffalle innerhalb des
Stadtkreises UIm 1.299 1.316 1.301 - 11 %
davon:
- unbebaute Grundstuicke 183 187 205 + 9,6 %
- bebaute Grundstlcke 332 325 328 + 09 %
- Wohnungseigentum 693 724 697 - 37 %
- davon Erstkauf 147 212 \1 8 - 255 %
_ Teileigentum + SNR 91 % 71 S 113 %
e Flachenumsatz aller Kauffalle in ha 120,4 7%%\7 104,0 + 40,3 %

e Geldumsatz aller Kauffalle in Mio. € 398,3 %,6 437,4 + 29,6 %

Durchschnittspreise fiir Gebaude / Wiederverkauf
Mittelwert der Wiederverkaufe aus allen Baujahrsspan soyie Bereich | und I

» Reihenmittelhduser
2.240 2.380 + 6,3 %

& Wert in €/m2 WF inkl. Boden
& WF in m2 115 111
@ GrundstUcksflache in m?2 @% 182 205 200

253.440 264.120 + 4,2 %

@ Baujahr 1973 1977 1980

. Doppelha ‘Reiheneckhauser 258.300 273.270 308500 + 129 %
aw iﬁ% F inkl. Boden 2.140 2.250 2.460 + 93 %

@ WEF | 122 123 128
@ GrundstUcksflache in m2 355 337 318
@ Baujahr 1974 1977 1980

» Der Absolutwert und der Wert €/m?2 WF sind deutlich gestiegen. Die @ WF sowie das & Bau;.
sind annahernd gleich, die @ Grundst.flache ist kleiner => eine Preissteigerung ist feststellbar

» Freistehende Einfamilienhauser 407.480 461.300 450410 - 2,4 %
@ Wert in €/m?2 WF inkl. Boden 2.260 2.760 2800 *+ 14%
@ WF in m2 182 168 164
@ Grundstucksflache in m2 718 750 616
@ Baujahr 1975 1979 1983

» Der Absolutwert, der Wert €/m2 WF und die @ WF sind annahernd gleich.
die @ Grundstlcksflache ist deutlich kleiner => eine Preissteigerung ist nicht feststellbar
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Kapitel im GMB Jahr 2012 | Jahr 2013 | Jahr 2014 | Veranderung
zum Vorjahr

Durchschnittspreise fiir Gebaude / Erstkauf (Neubau)

Mittelwert der Erstkaufe Bereich |

* Reihenmittelhduser 396.340
@ Wert in €/m2 WF inkl. Boden Keine 2.740 Keine
@ WF in m? Verkaufe 145 Verkaufe
@ Grundstucksflache in m2 153
@ Baujahr 2013

> Im Jahr 2014 wurden keine neuen Reihenmittelhduser verkauft

» Doppelhaushalften/Reiheneckhduser ~ 425.700 492 .480
@ Wert in €/m2 WF inkl. Boden 3.030 3.120 Kein %
@ WF in m? 141 157 V 'k
@ Grundstucksflache in m2 233 235 Q%

@ Baujahr 2012 2013
> Im Jahr 2014 wurden keine neuen Reihenmittelhauser

Wert €/m2 Wohnflache, ohne Inventar und SteIIpIétz
(ohne Wohnflachen- und Preisindexanpassung)

©

» Baujahr bis 1959 % 1.290 1.520 1.630 g + 72%
» Baujahr 1960-1979 é\y@ 1.460 1.590 1.750 @ + 10,1%
* Baujahr 1980-198 % 1.750 2.090 2.260 g + 8,1%
» Baujahr 1990—%@ 2.060 2.120 2.330 g + 99%
* Baujahr 2000-20 2.640 2.680 2820 9 + 52%
»  Wiederverkauf gesamt (ber. Bj.1985) 1.800 1.920 2.090 g + 89%
* Neubau gesamt 3.190 3.210 3.290 g + 25%

» Im Bereich Wiederverkauf ist zum vierten Mal in Folge in allen Baujahrsbereichen eine
Steigerung erkennbar.
» Neubauwohnungen sind im Mittel nur geringflgig teurer.
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Entwicklung der Quadratmeterpreise fiir Eigentumswohnungen

Linienverbindung: Gleitender Durchschnitt
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Kapitel im GMB Jahr 2012 | Jahr 2013 | Jahr 2014 |Veranderung
zum Vorjahr

Durchschnittspreise fiir Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke
Wert €/m?2 Grundstick, ebf = erschlieBungskostenbeitragsfrei
(Spanne Min - Max)

260 260 270 + 3.8%

» Bauplatze im Bereich | (190 - 530) (220 - 480) 50 - 380)

. e - 150 160 20 0
Bauplatze im Bereich Il CED ) (12@ Sao-310 T30 %
» Im Bereich | wurden die Bauplatze geringfligig teurer.

> Ein deutlicher Preisanstieg wurde in den Ortsteilen er

Bereich Il ist die Zeit der
gunstigen Bauplatze offensichtlich vorbei.

> Im Bereich | sank die Anzahl der ausgewertete on 66 auf 15 Kauffalle.
> Im Bereich Il stieg die Anzahl der ausgewerteter\/ertrage von 20 auf 62 Kauffalle.

Es handelt sich hier zu Gber 94 % um stad tzverkaufe. Die Bauplatze befinden sich vorrangig
in den unten aufgefiihrten Baugebieten bz ertzonen.

Bereich I: Bofingen Baugewald
O

Wiblingen Bawge Meersburger Stral3e

Grimmelfi ugebiet Lindenhohe
Bereich II: 33 Im Wengenholz

yBaugebiet Unter dem Hart

gen Baugebiet Kreuzsteig/Dornstadter Weg
en Baugebiet Reuteberg West

£ggingen Baugebiet SteinfeldstraBe

Momentan kann die Stadt UIm die Masse an Nachfragen nach Bauplatzen nicht befriedigen. In den
nachsten Jahren werden in folgenden Gebieten Bauplatze von der Stadt Ulm angeboten werden.
Geplante Neubaugebiete:

* Ulm-Grimmelfingen Baugebiet Lindenhéhe-West

e Ulm-Lehr Baugebiet Beim Wengenholz Il. Bauabschnitt

» Ulm-Einsingen Baugebiet Hagacker

« UIm Baugebiet Klinikum Safranberg

e UIm Wohnquartier Egginger Weg

e Ulm-Ermingen Baugebiet Allewind Greut

e UIm-Unterweiler Baugebiet Wolfacker

» Ulm-Donaustetten Baugebiet Beim Bruckle

* Ulm-Jungingen Baugebiet Auf dem Hart, Teil I, 2. Bauabschnitt

Gutachterausschuss fur die Ermittlung von Grundstlckswerten in Ulm H‘
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Bodenrichtwerte in Ulm zum Stichtag 31.12.2014

Die Mittelwerte gelten fir das in der jeweiligen Spalte angegebene Gebiet.
Bauerwartungs- und Rohbauland wurden nicht bertcksichtigt!

Mittelwerte Grundsttckspreise gerundet
(aus allen veroffentlichten Bodenrichtwerten) in €/m2, inkl. ErschlieBung

(Anzahl der Richtwerte)

31.12.2008]31.12.2010131.12.2012]31.12.2014

fur Geschaftslagen im Bereich Stadtmitte 1.900 (3) 2.070(3) 2.200(3) 2.300(3
fur Gemengelage im Bereich Stadtmitte 1.000 (1) 1.050(1) 1.100(1) 1.150(1)
fir Wohnbau- und gemischte Bauflachen im Bereich | 308 (51) 313(52) 319(56) 331 (56)
fir Wohnbau- und gemischte Bauflachen im Bereich |l 124 (33) 128 (35) 131 (35) 144 (38)
fur gewerbliche Bauflachen ( GE + Gl /ohne S) 104 (16) 1 18(1\ 120 (16) 122 (16)
fur Gartengebiete 15,5 ( 18, h(12) 14,6(12) 14,6 (12)
fUr landwirtschaftliche Grundstulicke 6 % 4,6 (11) 4,6 (11) 4,6 (11)
Bereich I: Ulm-Mitte, Oststadt (ohne Orlinger-Tal-Weg, Bofingen, Eselsberg, Weststadt,

Soflingen (ohne Harthausen), Lindenhg Wiblingen
Bereich II: Grimmelfingen (ohne Lindenhgh tal, Donaustetten, Gogglingen,

Unterweiler, Einsingen, Eggin gen, Lehr, Jungingen, Mahringen,

Harthausen, Orlinger-Tal-Weg
Erlduterungen: @

r Geschaftslagen sowie der Gemengelage eine steigende
t rkennbar.

56 Richtwertzonen an, davon tendieren 42 Bodenrichtwerte

> Innerstadtisch ist im B
Tendenz der Bode

> Dem Bereich |
nach ob

» Dem Bereicky Il gehoren 38 Richtwertzonen an, davon tendieren 18 Bodenrichtwerte
nach oben.

» Bei den Bodenrichtwerten fir gewerbliche Grundstticke ist nur eine geringflgige
Veranderung feststellbar. 3 Bodenrichtwerte von 16 tendieren nach oben.

» Bei den Bodenrichtwerten fir Gartengebiete ist keine Veranderung feststellbar.

> Bei den Bodenrichtwerten fur landwirtschaftliche Grundstlcke ist ebenfalls keine
Veranderung feststellbar.
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Preisentwicklung der Bodenrichtwerte von Wohnbaugrundstiicken
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