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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet ,,Photovoltaik - Anlage® (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung

Das Gebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen

. Allgemein zulassige Nutzung

Zulassig sind:
e Photovoltaikanlagen (z.B. Solarmodule auf Modultischen)

e Sowie die zum Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen Anlagen

(z.B.  Trafo-Station,  Zentralwechselrichter, Ubergabestationen
Betriebsgebaude und -anlagen)

sowie  sonstige

e Zufahrten, Wege und Wartungsflachen zur ErschlieRung der Anlagen.
Ausnahmsweise zulassige Nutzungen
Im Sondergebiet kdnnen folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden:

e Untergeordnete Nutzungen (abweichend von der Festsetzung A 1.1.2), wenn sie in einem
funktionalen Zusammenhang mit der Photovoltaikanlage stehen, diesem gegenilber in
Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind.

Nicht zulassige Nutzungen
Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
e Lagerplatze,

e Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
Es wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt.
Darin enthalten sind:

1. Die maximale, dauerhaft befestigte Grundflache fir Fundamente sowie fir Betriebsgebaude,
Transformatoren und notwendige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO darf 160 m?* der
Grundstticksflache nicht tGberschreiten.

2. Die restliche Flache darf mit Solarmodulen Uberdeckt werden. Die mit Solarmodulen
Uberdeckte Flache wird als die auf die Ebene projizierte Modulflache berechnet.

Fir voriibergehende Aufstellflachen und Nebenanlagen ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache moglich.

Hohe baulicher Anlagen

FUr die Solarmodule wird an der Unterkante eine Mindesthohe von 0,50 m und an der
Oberkante eine Maximalhéhe von 4,0 m festgesetzt.

Die H6hen werden senkrecht zwischen Solarmodul und darunter liegender Gelandeoberflache
(nach Entlassung aus dem Bergrecht) gemessen.

Fir technische und sonstige Anlage wird eine maximale Héhe von 4,0 m Uber angrenzender
Gelandeoberflache festgesetzt.

3.1

3.2

3.3

3.3

4.1

4.2,

4.3

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen und Solarmodule sowie die fur deren Betrieb erforderlichen Anlagen sind
nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze und Zufahrten sind, soweit flr den Betrieb erforderlich, innerhalb und aufierhalb der
uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

Garagen, Carports

Garagen, auch Carports, d.s. Uberdachte Stellplatze, sind auf der gesamten Bauflache nicht
zulassig.

Sonstige Nebenanlage

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und die der Versorgung des Gebietes dienenden
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.

Flachen oder MaBfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

MaBRnahmenflache (M 1)

Die Flache ist als artenreiche Wirtschaftswiese mit Grasern und Krauter der mageren
Salbei-Glatthafer-Wiese auszubilden. Die Saatgutmischungen von Grasern und Krautern sollen
aus regionaler Herkunft stammen.

Ausgenommen hiervon sind dauerhaft befestigte Grundflache fir Fundamente sowie fir
Betriebsgebaude, Transformatoren und notwendige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (siehe
Festsetzung Punkt 2.1.2).

MaBnahmenflache M 2

Im Bereich der westlichen Bdschung ist ein 5-reihiges Gehdlzbiotop aus Geblschen anzulegen.
Die Gehdlze sind durch mehrere Lesesteinhaufen (I <5 m), die in die Bdschung gesetzt werden,
Zu erganzen.

Es sind GeblUsche gemal Pflanzenliste A (siehe Festsetzung, Punkt 4.6.1) zu pflanzen.

Zusatzlich ist ein Saumstreifen aus Graser und Krautern trockenwarmer Standorte anzulegen.
Die Saatgutmischungen von Grasern und Krautern sollen aus regionaler Herkunft stammen.

MaBRnahmenflache M3

In der Flache dstlich der PV-Anlage ist ein flachiges Geholzbiotop aus Geblschen mittlerer
Standorte anzulegen. Die Geholze sind durch mehrere Steinriegel (I < 5 m) zu erganzen.

Es sind Gebusche gemal Pflanzenliste A (siehe Festsetzung, Punkt 4.6.2) zu pflanzen.

Zusatzlich ist am o6stlichen Gehdlzrand ein Saumstreifen aus Graser und Krautern mittlerer
Standorte anzupflanzen. Die Saatgutmischungen von Grasern und Krautern sollen aus
regionaler Herkunft stammen.

4.4.

4.5

4.6
4.6.1

Herstellung, Pflege und Ersatz von Pflanzungen

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzuflihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Oberflachenbefestigung

Alle befestigten, nicht Uberdachten Flachen der Baugrundsticke sowie private Stellplatze sind
wasserundurchlassig auszuflhren.

Pflanzlisten

Pflanzenliste A Geblsche trockenwarmer Standorte

Roter Hartriegel
Eingriffeliger Weilddorn
Gewdhnlicher Liguster

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Wein-Rose Rosa rubiginosa

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Herkunft: Naturraum 13 Schwabische Alb

Pflanzgrolie: Verpflanzte Straucher, mindestens 3 Triebe, H6he 100 - 150 cm

4.6.2 Pflanzenliste B Geblsche mittlerer Standorte

Gewodhnlicher Hasel

Roter Hartriegel

Eingriffeliger Weilidorn
Zweigriffeliger WeilRdorn
Gewdhnlicher Pfaffenhiitchen

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus

Faulbaum Frangula alnus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose Roas canina

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Herkunft: Naturraum 13 Schwabische Alb
Pflanzgréle: Verpflanzte Straucher, mindestens 3 Triebe, Héhe 100 - 150 cm.

Teil B - Ortliche Bauvorschriften

1 Gestaltung (§ 74 Abs. 1 LBO)

1.1 Fur die Farbgebung der Solaranlage sind ausschlie3lich helle Grautone zulassig.

1.2  Eine firmenspezifische Farbgebung mit einer besonderen Integration der Anlagen in das
Landschaftsbild ist bei Zustimmung durch die Genehmigungsbehoérde ebenfalls zuldssig.

1.3  Eine Firmensignatur je Anlage ist zulassig. Dartiber hinaus gehende Werbeanlagen sind nicht
zulassig

2 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Zulassig sind nur offene Einfriedungen in Form von Drahtgeflecht, Stabgittern etc. bis zu einer
Hohe von 3 m.
Die Verwendung von blickdichten Materialien in Verbindung mit der Einfriedung ist nicht
zulassig.
Die Zaune sind ohne Sockel und mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit zu errichten.

Teil C - Schriftliche Hinweise

1 Brandschutz und Rettungswege
Die Frage des erforderlichen Brandschutzes ist im Zuge der Objektplanung mit dem
vorbeugenden Brandschutz und der értlichen Feuerwehr abzustimmen.
Mindestens ein zum Plangebiet flhrender landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg ist mit
ausreichender Tragfahigkeit fur Rettungsdienste und Feuerwehr zu ertlichtigen, sofern die
entsprechende Tragfahigkeit nicht nachgewiesen werden kann bzw. seitens des
Stadtbrandinspektors nicht als ausreichend bestatigt wird.
Eine entsprechende Vereinbarung wird zur Sicherstellung der ErschlieBung im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages getroffen.

2 Archaologische Denkmalpflege
Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist.
Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 (Denkmalschutzgesetz)
hingewiesen.
Auf die Androhung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

3 Bodenschutz
Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist gemal BbodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BbodSchV § 12,
DIN 19731, DIN 19639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Béden bei
Auftrag von kultivierbarem Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme, schonend umzugehen. Die gesetzlichen und
fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.
Bei einem evil. Rickbau sind die aufgestdnderten Module komplett zu entfernen.
Bodenverdichtungen sind aufzulockern.

4 Niederschlagswasser

Die von den Modulen, Zufahrten und ggf. Gebaudedachern anfallenden
Niederschlagswasserabfliisse sind innerhalb des Geltungsbereiches flachig oder in begriinten
Mulden zu versickern.

Eine Versickerung im Bereich der Altablagerung sollte nur grofflachig erfolgen. Eine
konzentrierte Versickerung kann nur durch nachweislich unbelastete Bodenschichten erfolgen.

5.1

5.2

MaBnahmen im Sinne des Artenschutzes (CEF-MaRBnahmen)

Fur die (landwirtschaftlich-produktionsintegrierte) Kompensation des Verlusts eines
potenziellen Feldlerchen-Reviers ist eine der folgenden MaBnahmen maoglich:

a. 10 Lerchenfenster in Wintergetreide (2-4 Fenster/ha) plus 0,2 ha Bliih- und Brachestreifen
mit niedrigwiichsigen Arten (keine Sonnenblumen o. &.), Letzterer mind. (7,5-) 10 m breit,
ohne Diingung oder Pflanzenschutzmittel und ohne mechanische Unkrautbekdmpfung;
Jeweils nicht entlang von frequentierten Wegen oder unter Hochspannungsleitungen.

b. 0,5 ha Bliihflache oder Bliihstreifen oder Ackerbrache (kann auf 2 Teilflichen aufgeteilt
werden; Mindestumfang je Teilflichen 0,2 ha), ansonsten wie a)

c. 1 ha Getreide mit erweitertem (doppeltem) Saatreihenabstand und Verzicht auf Diinger,
Pflanzenschutzmittel und mechanische Unkrautbekdmpfung vom 15.3.-1.7.; keine Teilflachen
moglich

Die Flachen kdnnen entweder jahrlich oder alle drei Jahre wechseln / rotieren. Sie sollten

maximal 5 km von der Uberplanten Flache entfernt sein und dirfen nicht durch Walder o. a.

getrennt sein.

Die CEF-MaBRnahmen sind im Rahmen eines Monitorings nachzuweisen, bevor mit der
Bautatigkeit begonnen werden kann. Folgender Monitoring-Umfang wird vorgeschlagen:

- Da eine Nullaufnahme der Ausgleichsflache nicht vorliegt, d. h. der frihere (mogliche bis
wahrscheinliche) Bestand an Ackervigeln nicht bekannt ist, sind im 1.-3. Jahr nach
SCHLUMPRECHT (2017) und SUDBECK et al (2005) insgesamt 5-6 Begehungen
erforderlich, danach je drei Begehungen alle drei Jahre. Sobald eine hoéhere
Besiedlungsdichte auf der Ausgleichsflache und Umgebung nachgewiesen ist, kann das
Monitoring eingestellt werden.

- Jahrliche Meldung der Ausgleichsflache an die Untere Naturschutzbehérde.

- Jeweils am Ende des Jahres ist der Unteren Naturschutzbehdrde ein Ergebnisbericht
(Kurzdokumentation) unaufgefordert vorzulegen.

MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind zusatzlich zu den festgesetzten
Malnahmen folgende Vermeidungsmallinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durchzufihren:

e Schutz von Boden, Wasser und Klima / Luft

Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigung des Bodens sind die einschlagigen Richtlinien und
DIN-Normen einzuhalten. Bodenverdichtungen infolge der BaumalRnahme werden durch
Bodenlockerung beseitigt.

Zum Schutze des Wasserhaushaltes sind die einschlagigen Richtlinien und DIN-Normen
einzuhalten. Besondere MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Zum Schutze des Mikroklimas sind keine besonderen MalRnahmen erforderlich.

e Allgemeiner Schutz von Tieren

Zur Vermeidung von Beeintrachtigung der Kleintierwelt durch Barrierebildung wird der Zaun
um die Anlage mit einem Bodenabstand von 10 - 15 cm hergestellt.

e Schutz von Reptilien und Amphibien

Wahrend der Bauphase wird das Baufeld mit einem Reptilienzaun entlang der westlichen und
sudlichen Bdschung versehen, um eine Besiedlung von Lagerplatzen und
Baustelleneinrichtungen auszuschliel3en.

Beim Aufbau der Module und beim sonstigen Befahren der Flache ist ausreichend Abstand
(in der Regel mind. 5 m) zu den Bdschungen des Fahrsilos zu halten.

e Schutz von Ackervogeln

Zum Schutz von potentiell britenden Ackervdgeln darf nur zwischen Ende August und Mitte
Marz gebaut werden. Bei friiherem Baubeginn sind laut Naturschutzfachlichem Gutachten
spatestens Mitte Marz ,Vogelscheuchen* auf der Flache aufzubauen. Zusatzlich ist das
Baufeld kurz vor Baubeginn von einer vogelkundlich versierten Person auf britende Végel zu
untersuchen. Bei Fund eines leeren Nestes sind entsprechende Vergramungsmalnahmen
durchzufihren. Bei Fund eines Nestes mit Eiern ist der Baubeginn zu verschieben.
Konventionelle Eingrinungen auf der Westseite sowie in der Westhalfte der Nordseite sind
zu unterlassen; wenn Uberhaupt, kdnnen niedrige Straucher bis 2 m Hohe gepflanzt werden.

e Schutz von Pflanzen

Aulier der Bodenlockerung sind keine weiteren Mallnahmen z. B. nach der DIN 18 920
Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei Baumalinahmen
erforderlich.

Okologische Baubegleitung
Die 6kologische Baubegleitung ist sowohl vor und wahrend der BaumalRnahmen durchzuflhren.

Altlasten

Die wieder aufgefiullte Quarzsandgrube ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster als
Altablagerung AA Lippendschle (Flachen-Nr. 03496-000) mit der Bewertung B -
Entsorgungsrelevanz erfasst.

Bei Arbeiten im Untergrund ist ggf. mit erhéhten Entsorgungskosten zu rechnen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Oberen Brackwassermolasse. welche als Rohstoff
abgebaut werden/wurden. Im tieferen Untergrund stehen vermutlich die Gesteine des Oberen
Juras an. Mit lokalen Aufflillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Es ist bei der Planung auf einen nach boden- bzw. felsmechanischen Kriterien zu bemessenden
Abstand zu den Randern des Rohstoffabbaugebiets zu achten.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum  Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafly DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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