265/3 Fap, N Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1.7. g—gAi'k;'E': EU'jXEng;GUNGSAN'—AGEN 2, SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
. g . s. 1 Nr. au
Btrg - "MagirusstraBe - Soflinger StraBe - Teil 2" (§ 74 LBO - BW)
Ej S ) 171 O Trafostation (ca. 8,00 m x 3,50 m); der Standort kann innerhalb des Geltungs-
"SteinstraB GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: o bereiches bis zu 10 m zur Anpassung an die ortliche Situation verschoben werden 21. Dachgestaltung
a e ’ DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
o o " 2.1.1. Dachform, FD = Flachdach
268 1.8.  ANPFLANZEN VON BAUMEN aehorm achdac
265/4 . ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)
33 g DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 22, Werbeanlagen
35/7 é g 1.81. /'\\ Anpflanzen von Baumen 2. Ordnung. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume
IS / " S L :
. Gar By 3 N © ) kénnen zur Anpassung an die drtliche Situation verschoben werden. Die Anzahl der 2.21.  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Sie diirfen nur im Erdgeschossbereich sowie im
Wkst g 5|3 DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntm_achung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416) ~__7 festgesetzten Baume ist dabei einzuhalten. Briistungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden und eine Hohe von maximal 0,6 m nicht
Gar Y% zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612) tiberschreiten.
265/2 37 1.8.1.1. Artenliste - Baume
260/2 DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (Planz\/90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Pllanzqualitat: Solitarbaum STU 20-25, aus extra weitem Stand 2.22.  Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
269/1 261 zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Acer campestre elsrijk Feldahorn unzulassig.
Acer platanoides columnare Saulenformiger Spitzahorn
t Gleditsia triacanthos skyline Lederhilsenbaum . .
— . Ostrya carpinifolia Europaische Hopfenbuche 23. Miillbehalter
65/ é 25 . 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.82. Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terrassen intensiv zu begriinen und zu 2.3.1. Q|e o;:fene Unterbringung von Miullbehaltern ist unzulassig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren oder
e unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 40 cm. Bei Baumpflanzungen ist eine pflanzbedingte Erhéhung einzuhausen.
(§ 9 BauGB und BaUNVO) des Pflanzsubstrates auf mindestens 60 cm vorzusehen.
. Gar . Wst . il
1671 \ // . 1.1. e%TA[:)ER1BNAU1LIBCHgg N\l/jTZl;g? 15 BauNVO) 1.8.3. Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Flachen fiir Terrassen und Photovoltaikanlagen extensiv zu 24. Frelflachengestaltung
252 s. TAr. 1 baub I.vV.m. B au begri d terhalten. Die Mindestsubstratstérke betragt mindestens 10 cm.
1682/1 . egrunen und zu unternaflen. Lie Mindestsubstratstarke befragt mindestens 11 cm 241, Die nicht Uberbauten Flachen sind landschaftsgartnerisch mit Baumen und Strauchern anzulegen.
Griesgasse 1682 111, MU Urbanes Gebiet (MU) gemal § 6a BauNvO 1.9. GRUNFLACHEN 2.4.2.  Zum Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan
! 257/8 fi- und Ausfah (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit einzureichen.
B iefgara 1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Wohngebaude 1.9.1. offentliche Griinflache ‘
TN Y, 618 - Geschafts- und Biirogebaude 2.5. Nutzung von Sonnenenergie
o) | = 50 ' - sonstige Gewerbebetriebe . .
~~~~~~~ \ ’ 1686/12 X i o : . ie si 3 3ssi i U
1 R - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1.9.1.1.  Die dffentliche Grinfidche ist landschaftsgartnerisch mit B&umen und Strauchern zu bepflanzen. Zudem sind| | 21 Anlagen zur Butzung von Sonnenenergie sind auf der, Dachern generell aulassig. Sie miissen von den Ubersichtsplan _
:' » ! - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultuelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke innerhalb der Fliche Spielgeréte zulissig. achrandern (Aussenkante Attika) jeweils einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten. M 1:5000 Planungsbereich
| I
! | Bauabschnitt/3 | 1.1.1.2. Nicht zulassig sind: = 5
; i i ' _ Tankste"eng 1.10. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES 2.6. Abstandsflachen
i | | - Veraniigungstatten BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
' i Whst | 1 , ) grogfléc?hig?a Einzelhandelsbetriebe 2.6.1. z.B¢J,15 Wert der Abstandsflachenreduzierung (z.B. 0,15 der anrechenbaren Wandhéhe, H)
‘m ! ~ . | 1.10.1.  Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrsldrmeinwirkungen im Sinne von § 9, Abs. 1, Nr. 24
YN l o MU - SN B . I 1.1.1.3. Im Erdgeschossbereich ist zur Magirusstralie sowie zum Quartiersplatz orientiert zwingend eine gewerbliche BauGB 2.6.2.  Diein § 5 Abs. 7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsfléchen kénnen entsprechend dem Eintrag in der
i‘ O /) [ \ $) /) _ auabschnitt | BF Nutzung oder eine soziale Nutzung (Kindergarten) vorzusehen. Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 Planzeichnung auf 0,15; 0,2 und 0,3 der anrechenbaren Wandhdhe reduziert werden (z.B. 0,2 H). Fir die
N 2 '| MU . 0.8 ~_ 7 ’/ N I' 4 267 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnrdume, Schlafrdume, Unterrichtsrdume, lbrigen Fassadenseiten gilt die Abstandsflachenregelung der LBO mit 0,4 der anrechenbaren Wandhéhe (0,4
i . ’ - L o) . 11.2. Es sind gemaR §& 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuldssig. zu denen sich der Vorhabentrager im Blrordume) gelten nachfolgende Festsetzungen zu den mafigeblichen AuRenlarmpegeln (im Sinne der DIN H).
T 0|08 - 2583 TN i Durchfm?mngsvfmag verpfichiet gen zulassig. ger! 4109-1:2016-07) und den Beliiftungsmaglichkeiten fiir Schlaf- und Kinderzimmer.
i, O] | FD g (Y ) o Es sind alle Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallgedammten Liftung auszustatten. Schallgedammte Planbereich Plan Nr
I' Lagg & = Ldftungen kénnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergarten, Loggien oder anderen Pufferrdumen vor den :
ﬁ 1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Larmimmissionen geschitzt werden (Verbesserung mindestens 15 dB(A)). Diese Pufferrdume mussen so 3 HINWEISE
" g (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind. - 1 60 1 1 2
________ _} é’ 1.21. 0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl - Alle Fassaden im Baufeld BF1, BF2 und BF3 missen so ausgeflihrt werden, dass die Fassaden 3.1. +Z-B- 482.18 Bestandshohen in Meter (. NN im neuen System
. mindestens den Anforderungen des Larmpegelbereiches IV entsprechen.
1.2.1.1. Die festgesetzte Grundflichenzahl darf fiir Tiefgaragen, Kellerrdume und interne ErschlieRungswege bis zu - Die Fassaden im Baufeld BF4 missen so ausgefuihrt werden, dass die Ostfassaden mindestens den inwei
] Ghs einem V\g/lert von 1.0 tberschritten werden. Sl . Anforderungen des Larmpegelbereiches V und die (ibrigen Fassaden mindestens den Anforderungen des s-2. Hinweis zur Denkmalpflege Stadt U I m Stadttell SOﬂ | n e n
Larmpegelbereiches IV entsprechen. Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, g
bsolute Héhe der baulichen Anl ber NN (Hohen im Syst Is Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
| 1.2.2. z.B. OK= 503,00 aésc:?mgtgrer?zeeinel\;Ietael:r:C(§e?6 Rt?sgezn;aflleO)( ohen im neuen System) a Die sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen ergebenden erforderlichen Schallddmm-MaRe der Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzliglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur Vorhabenbezogener Bebauungsplan
° 1686/7 I'— AuRenbauteile nach der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen" in sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Ce Gar : = ; = aai = ; - ; ia i Verbindung mit der E DIN 4109-1/A1:2017-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen"; Bod bel Die Mdglichkeit fach hten Dok tati d Fundb ist ei 4 n ' ~Fl . n
3 1.2.2.1. Ausnahmsweise konnen die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen fiir technische Aufbauten sowie die ¥ : i VeV ' oden zu belassen. Die Moglichkeit zur tachgerechten Dokumentation und Fundbergung ISt éinzuraumen. M r tr B - S ﬂ n r Str B - T I 2
Tiefgarage . . . - . .. . : . Anderung A1, Abschnitt 7.2 bis 7.4 sind sicherzustellen agl USS a e O I ge a e el
--------- ol ErschlieBungskerne auf einer Flache von maximal 20 % uberschritten werden. Die Héhe der Aufbauten darf . gAl, - : e .
J 82. max. 2,50 m betragen, sie miissen mind. 2,0 m Abstand zur AttikaauRenseite einhalten. Die Dachaufbauten Die Bereiche, in denen die Festsetzungen gelten, sind der Planzeichnung zu entnehmen. 3.3. Bodenschutz (§ 202 BauGB)
sind einzuhausen. i i A i i i i
—
\I'“‘/7"“““1,\\“255671;”&—9 1222 Die feftggsetzt)e Geﬁétltjd%be:l;ante (OK) kann fiir Absturzsicherungen (Gelander etc.) bis zu einer Hhe von Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden. oder Vergeudung zu schitzen. Beim Ausbal, ,der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und MaBstab 1 : 500
| C i - ; . 0 i . . . . . . e s .
_________________ . é: \ L SFeIT%Tz' max. 1,10 m uberschrittén werden Hinweis: Die sich aus den festgesetzten mageblichen AuBenlirmpegeln ergebenden Schalldamm-Mae der Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der
Hund-Ausfahet— — ./ S]] paize i i i i i Flacheninanspruchnahme" der Stadt Ulm zu beachten. . . ) ) o . .
- 267/6 123 2.B. VI Zahl der Voligeschosse (V) + Staffelgeschoss (S) AuBenbauteile  sind  Mindestanforderungen  entsprechend  der — im  Zeitraum  des Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften folgender
. e Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von . Bebauungsplane auler Kraft:
v TG/UG Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen kénnen sich andere Anforderungen fiir die 3.4. Altlasten (Altlastenstandorte Magirusstrafe 30 und 28-30/1) '
OK= 1.3. BAUWEISE Schalldamm-Mafte der AuRenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen des Auf den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs sind die Altstandorte AS 03431 und AS 00903 im - Plan Nr. 160-92 genehmigt am 19.11.1970
=502,0 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber zu Altlastenkataster erfasst. Im Geltungsbereich sind lokal erhéhte Schadstoffgehalte im Boden nachgewiesen.
482'71—|- § _|‘l 2.53 prufen. Daher ist mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen.
Bauabschnitt 1 ? & 1.3.1. g geschlossene Bauweise Der Aushub ist gutachterlich, von einem Sachverstindigen fiir Altlasten, zu {berwachen und zu
>0 1.11. SONSTIGE FESTSETZUNGEN dokurlnentieren. Der Aushubbericht ist der Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht Gefertigt Fir die Verkehrsplanung:
. . . vorzulegen. : :
i o 1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE T . ] ) o ] ) . ) . Ulm, den 14.02.2020 Hauptabteilung
———————————————————————————————— - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 1.111. I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Sofern bei d(_an_ Erdarbeiten verunreinigtes Erc_imaterlgl festgestellt wird oder sonstige Hl_nwe|se auf Unter- Biiro fiir Stadtplanung Verkehrsplanung, Griinflachen, Vermessung
] — (§ 9 Abs. 7 BauGB) grundverunreinigungen gefunden werden, ist die Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm Zint & HauRler GmbH
258/5 l, 141, IEEEEE——— Baulinie als untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde bzw. als untere Wasserbehérde (Telefon 0731-161-6041)
i 1.11.2. R Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen umgehend zu informieren. Gez.: Jung
< :l)lK- 496.00 geplante Bebauung : © f§ 142 memmmm—— Baugrenze 1113 BF 4 Schalltechnische Gliederung der Baufelder (BF 1-4) entsprechend 3.5. Sanierungsgebiet "Weststadt II" Gez.: Hauller
a ’ Beb S 3 S i i i . i L R . :
1—[]‘ "MairusstraBee- gl.é';l?'?p'a" | Q N 1.4.2.1. Untergeordnete Bauteile, Balkone und Loggien sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und der schalitechnischen Untersuchung (siehe Ziffer 10.1 der textlichen Festsetzungen) Das Plangebiet liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes "Weststadt II".
,l ErschlieBungsplans auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. 111.4.  Vorhaben- und ErschlieRunasplan 56 Artenschutarechtliche Emofehlunden Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
258 | 82.74 - < " < Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist Bestandteil dieses - Die Anbringung von Nisthilfepr,w fiir Flegjermaus- bzw. Vogelarten an den Fassaden der neu geplanten Geb&ude B sellungs oo sses b e B don 02.05.220
! 258/4 82.92 {i82. iV 1.5. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN UND KELLERRAUME vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. i<t ompfehi " ' Stdwestpresse (Ulmer Ausgabe) Birgermeisteramt
T _tewe ~ TGIUGL.OK= 499,50 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ISt empienienswert. vom 06.07.2019
- o - Tt . . und im Internet (www.ulm.de)
2 8 Lagg | 259/5| 2594 1.12. NUTZUNGSSCHABLONE Gez.: von Winning
g 259/3 259/7 1.5.1. TG/IUG Flache fiir Tiefgarage, Kellerraume und Technikrdume
‘2 259/8 Art der baulichen Nutzung .
‘é’, 259/9 ﬁ N L A~ ) Offentliche Bekanntmachung_ Vgréffentlichung in der
= 259/6 Y 1.5.1.1. Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der Flache fiir Tiefgaragen zulassig. Grundfigchenzan Fillschema der des Auslegungsbeschlusses in der Studwestpresse (Ulmer Ausgabe)
:8 Dachiorm Smoice Nutzungsschablone Sldwestpresse (Ulmer Ausgabe) vom 13.06.2020
/:I Ein- und Ausfahrt ' _ ' vom 16.11.2019 und im Internet (www.ulm.de)
____ 1.5.2. ‘—Tiefgarage—' Ein- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage und im Internet (www.ulm.de)
/Q S — m
: 1.6. VERKEHRSFLACHEN
. . o . . . T 6 (§ 9 Abs 1SNr 11CBauGB) Als Entwurf gem. § 3 (2) In Kraft getreten am 13.06.2020
,—\ \ [ ] T ’ ' BauGB ausgelegt Uim, den 15.06.2020
T vom 25.11.2019 bis 03.01.2020 Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
| 1.6.1. offentliche Verkehrsflache
Flur Séflingen CB
Gez.: Christ
| urtim 1.6.1.1. Die Aufteilung der Fahrspuren ist nicht Gegenstand der Planung. Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
N S&fli Straf 3058 K [ ] D Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat
oflinger Strabe beschlossen am 29.05.2020
|| | 16.2 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
n ~ . o . T FuRgangerbereich Die bundes- und landesrechtlichen
- 1 .
(a/ Verfahrensvorschriften wurden beachtet
MaRstab 1 : 500 1688/1 168¢ 1693/1 1689/1 v 197 . v
1 |




