
Vorhaben- und Erschließungsplan
Gartenstraße 20          15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH

Gartenstraße

22

24

24

26

28

30

81012

1/2
Fabr

7/2
Btrg

Wkst

Schu
Gar

Schu
Schu

Schu

Gar

Schu

GFGI
588/7

GFGI
588/8

GFGI
588

GFW
593/3

GFW
593

GFW
591/1

GFW
588/6

GFGI
588/11

GFW
588/10

GFW
588/3

Gartenstraße

Blau

14-20

Abriss Nachbar-
garage wird
angestrebt

Ersatzbau
Nachbargarage

Lageplan 1-500

Anlage 5.1 zu GD 382/16



Vorhaben- und Erschließungsplan
Gartenstraße 20          15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH

 22 x 26 x 183

9,9
32

25

3,85

7,5
68

3,1
46

17
,75

40
1,9

89
40

88
9

1,1
0

40
88

9
1,1

0
40

88
9

1,1
0

40
88

9
1,1

0
40

1,9
89

40
2,6

13
40

9,5
6

20
2

7,9
7

2
22,912

2 1,48 2,112 40 94 1,10 40 94 1,10 40 94 1,10 40 82 1,10 40 82 1,10 40 82 1,10 40 82 1,10 40 82 1,10 40

2 1,48 2,112 40 6,92 40 4,24 24 2,345 24 4,135 40

10,912
12,0040 3,192 40 2,04 40 2,04 40 2,04 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40

40 3,192 40 6,92 40
11,20

40

9,666

3,804

385

5,679

175

3,184

569

3,477

1,138
1,20 24

1,20
1,109

1,133
1,068

1,20

5,183

40 1

6,73 4

40

67 5

3,68

20
26 7

5 3

1,68 1

98

7,53 6

9,85

4,787

5,00

4,894

3,947

5,00

6,168

2,34

1,5
0

5,743

6,00

Bestand

Aufstellfläche
Feuerwehr
5m x 11m

Bestand

BB

Gewerbe 2
78,0 m²

Gewerbe 1
99,2 m²

Abbruch der Nachbargaragen

wird angestrebt.

Kinder

Zugang
Wohnen

Zugang
Gewerbe 2

Zugang
Gewerbe 1

Briefkasten-/Klingelanlage

B

B

A

A

Flächenneigung 2,60%

Bestand
Ulmer Heimstätte

Goethestraße 24

C

C

Gewerbe 3
60,0 m²

Ersatzbau für Nachbargaragen

Gewerbe 2
Fl: 78,05 m2

Zugang Wohnen
Fl: 25,02 m2

Abstell
Fl: 12,71 m2

Gewerbe 1
Fl: 100,17 m2

Teeküche
Fl: 7,88 m2

Flur Gard
Fl: 6,26 m2

Abst
Fl: 1,73 m2

WC Du
Fl: 7,64 m2

Bespr
Fl: 12,84 m2Büro

Fl: 22,00 m2

Zimmer
Fl.: 11,36 m2

WC/Du
Fl.: 4,75 m2

Kochen/Essen/Wohnen

Fl.: 32,79 m2

Diele
Fl.: 11,00 m2

Bad
Fl.: 4,56 m2

Zimmer
Fl.: 11,33 m2

Kochen/Essen/Wohnen

Fl.: 31,76 m2

Diele
Fl.: 10,74 m2

WC/Du
Fl.: 4,71 m2

Zimmer
Fl.: 11,26 m2

Kochen/Essen/Wohnen

Fl.: 33,40 m2

Diele
Fl.: 10,79 m2

Erdgeschoss, Aussenanlagen 1-500

Anlage 5.2 zu GD 382/16



Vorhaben- und Erschließungsplan
Gartenstraße 20          15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH

 22 x 26 x 183

9,9
32

25

3,85

7,5
68

3,1
46

17
,75

40
1,9

89
40

88
9

1,1
0

40
88

9
1,1

0
40

88
9

1,1
0

40
88

9
1,1

0
40

1,9
89

40
2,6

13
40

9,5
6

20
2

7,9
7

2 22,912

2 1,48 2,112 40 94 1,10 40 94 1,10 40 94 1,10 40 82 1,10 40 82 1,10 40 82 1,10 40 82 1,10 40 82 1,10 40
2 1,48 2,112 40 6,92 40 4,24 24 2,345 24 4,135 40

10,912 12,00
40 3,192 40 2,04 40 2,04 40 2,04 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40

40 3,192 40 6,92 40 11,20 40

9,666

3,804

385

5,679

175

3,184

569

3,477

1,138
1,20 24

1,20
1,109

1,133
1,068

1,20

5,183

40 1

6,73 4

40

67 5

3,68

20
26 7

5 3

1,68 1

98

7,53 6

9,85

4,787

5,00

4,894

3,947

5,00

6,168

2,34

1,5
0

5,743

6,00

Bestand

Aufstellfläche
Feuerwehr
5m x 11m

Gewerbe 2
78,0 m²

Gewerbe 1
99,2 m²

Abbruch der Nachbargaragen
wird angestrebt.

Kinder

Zugang
Wohnen

Zugang
Gewerbe 2

Zugang
Gewerbe 1

Briefkasten-/Klingelanlage

B

A

A

Flächenneigung 2,60%

C

C

Gewerbe 3
60,0 m²

Ersatzbau für Nachbargaragen

Gewerbe 2
Fl: 78,05 m2

Zugang Wohnen
Fl: 25,02 m2

Abstell
Fl: 12,71 m2

Gewerbe 1
Fl: 100,17 m2

Teeküche
Fl: 7,88 m2

Flur Gard
Fl: 6,26 m2

Abst
Fl: 1,73 m2

WC Du
Fl: 7,64 m2

Bespr
Fl: 12,84 m2

Büro
Fl: 22,00 m2

Zimmer
Fl.: 11,36 m2

WC/Du
Fl.: 4,75 m2

Kochen/Essen/Wohnen
Fl.: 32,79 m2

Diele
Fl.: 11,00 m2

Bad
Fl.: 4,56 m2

Zimmer
Fl.: 11,33 m2

Kochen/Essen/Wohnen
Fl.: 31,76 m2

Diele
Fl.: 10,74 m2

Zimmer
Fl.: 11,26 m2

Diele
Fl.: 10,79 m2

Erdgeschoss 1-250

Anlage 5.3 zu GD 382/16



Vorhaben- und Erschließungsplan
Gartenstraße 20          15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH

18
,96

2
2,0

0

5,435

5,006

3,50

2,40

30

2,40

2,75

3,50 3

2,40
15

15
2,40

2,40
30

2,40

2,40
30

2,65 6

5,00

2,75 2,40 2,30 105,00
2,75

30 3,25 30 7,062 30 11,20 30

12 22,712

12 10,912 11,80

42
,41

2

25 10,30 3,364 5,00 7,754

30
16

,95
30

20
,64

5
4,2

17

30
2,7

26

5,15 m2

5,15 m2

5,15 m2

5,15 m2

5,15 m2

5,11 m2

5,46 m2

5,15 m2

5,15 m2

5,15 m2

5,15 m2

5,27 m2

5,27 m2

5,27 m2

5,27 m2

Ausrundung 20m

1

2

3

4

5

6 7

8

9

10

11

12

13

14

15

Notausgang

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12 13 14

15

Ausrundung 15m

TG-Abfahrt 15%

Flächenneigung 2,60%

B

A

A

Optima Doppelstock-
Fahrradparker 24 Pl.

73

C

C

Op
tio

n A
ns

ch
lus

s T
ief

ga
ra

ge
 U

lm
er

 H
eim

stä
tte

 uh

Tiefgarage 15 Plätze
Fl: 474,09 m2

Müll
Fl: 15,81 m2

Fahrräder 30 Pl
Fl: 49,89 m2

Schleuse
Fl: 13,61 m2

Erschließung
Fl: 11,37 m2

Flur
Fl: 33,08 m2

Haustechnik
Fl: 32,74 m2

Abstell
Fl: 12,45 m2

Abstell
Fl: 4,41 m2

Untergeschoss, Tiefgarage 1-250

Anlage 5.4 zu GD 382/16



Vorhaben- und Erschließungsplan
Gartenstraße 20          15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH

 22 x 26 x 183

9,9
32

25

40
1,9

89
40

1,9
89

40
1,9

89
40

1,9
89

40
1,9

89
40

1,9
89

40
2,6

13
40

1,7
1

40
3,4

6
15

3,8
0

15
2,5

27
15

1,5
03

15
3,7

5

17
,75

2 22,912

2 1,48 2,112 40 2,04 4,88 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40
1,48 2,728 5,275 125 1,464 24 4,24 24 2,345 24 4,135 40

40
1,3

0
40

4,2
72

15
3,0

1
40

6,3
72

15
3,4

1

2 10,912 12,00
2 40 3,192 40 2,04 40 2,04 40 2,04 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40

2 3,592 40 3,956 3,124 24 4,24 20 1,68 24 1,79 20 40 2,85

9,9
32

4,804

9,85

1,154

2,64

1,178
1,01

1,105
1,20

5,20

402

5,679

175

3,184

569

3,477

9,666

3,821

7,54 8

40 1

6,74 6

40

68 7

2,50

2,17

1,20

99 1

3-Zi-Wohnung
79,4 m² + 10,1 m² Balkon

3-Zi-Wohnung
89,8 m² + 4,2 m² Balkon

2-Zi-Wohnung
54,5 m² + 6,2 m² Balkon

A

A

Bestand

Abbruch der Nachbargaragen
wird angestrebt.

Kinder

Bestand

B

Flächenneigung 2,60%

Ersatzbau für Nachbargaragen

Kinder

Essen Wohnen
Fl: 38,03 m2

Zimmer
Fl: 11,46 m2

Kochen
Fl: 7,22 m2

Bad WC
Fl: 7,46 m2

WC
Fl: 3,99 m2

Flur
Fl: 8,93 m2

Zimmer
Fl: 13,82 m2

Zimmer
Fl: 13,41 m2

Zimmer
Fl: 13,85 m2

Bad WC
Fl: 5,02 m2

Gard. Flur.
Fl: 9,14 m2

Ko E Wo
Fl: 26,85 m2

Zimmer
Fl: 10,94 m2

Ko E Wo
Fl: 38,04 m2

Bad WC
Fl: 4,80 m2

WC
Fl: 3,05 m2

Gard.
Fl: 8,87 m2

Balkon
Fl: 4,68 m2

Balkon
Fl: 6,25 m2

Balkon
Fl: 10,13 m2

Erschließung
Fl: 6,48 m2

Bad WC
Fl: 7,82 m2

Schlafen
Fl: 12,84 m2

Ko E
Fl: 22,21 m2

Flur Gard
Fl: 7,47 m2

Abst
Fl: 1,73 m2

Abst
Fl: 1,00 m2

BA I Obergeschosse 1-3, BA II Obergeschoss 1, 1-250

Anlage 5.5 zu GD 382/16



Vorhaben- und Erschließungsplan
Gartenstraße 20          15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH

 22 x 26 x 183

9,9
32

40 4,24 24 2,345 24 4,135 40

10,912
40

1,3
1

42
2

3,4
38

15
3,8

38
11

2
2,5

9
24

1,3
5

15
3,3

5
40

40
1,9

89
40

88
9

1,1
0

40
88

9
1,1

0
40

88
9

1,1
0

40
88

9
1,1

0
40

1,9
89

40
2,6

13
40

3,185 15 1,305 20 1,68 24 1,79 20 3,25

40 1,92 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40 1,92 40

10,912 12,00

40 1

3,93 7

12 5

2,68 4

40

68 7

2,50

2,16

1,20

1,00

7,54 8

343

9,666

568

9,038

402
1,154

2,64

3,292

1,017

1,906

9,85

4,804

1,22 1,10 40 82 1,10 40 82 1,10 40 82 1,10 40 82 1,10 40

12,00

17
,75

17
,75

3-Zi-Wohnung
80,0 m² + 10,1 m² Balkon

2-Zi-Wohnung
61,0 m² + 6,2 m² Balkon
+ 18,0 m² Dachterrasse

Dachbegrünung

A

A

Zimmer
Fl: 14,20 m2

Zimmer
Fl: 13,85 m2

Bad WC
Fl: 6,55 m2

Ko E Wo
Fl: 28,98 m2

Zimmer
Fl: 10,94 m2

Ko E Wo
Fl: 38,04 m2

Bad WC
Fl: 8,69 m2

Gard.
Fl: 9,41 m2

Balkon
Fl: 6,25 m2

Balkon
Fl: 10,13 m2

Gard. Abst.
Fl: 12,32 m2

Dachterrasse
Fl: 18,00 m2

Erschließung
Fl: 4,40 m2

Schafen
Fl: 13,53 m2

Wohnen
Fl: 20,34 m2

Bad/WC
Fl: 5,51 m2

Dachterrasse
Fl: 19,03 m2

40
1,3

1
40

6,8
1

15
2,5

27
15

2,1
03

15
3,3

5
40

40
1,9

89
40

1,1
0

88
9

40
1,1

0
88

9
40

1,1
0

88
9

40
1,1

0
88

9
40

1,1
0

88
9

3,0
13

32
8

Flur
Fl: 4,49 m2

BA I Obergeschosse 4-6, BA II Obergeschoss 2, 1-250

Anlage 5.6 zu GD 382/16



Vorhaben- und Erschließungsplan
Gartenstraße 20          15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH

35
2,1

7
25

30
25

35
2,9

7

477,15 477,20

477,20
2,59%477,70

Gelände Bestand Nord 477,00

474,73

Straßenniveau Süd (Einfahrt) 477,30
EG-Niveau Neubau 477,45 Gelände Neu Nord-Ost

Gelände Bestand Nord-Ost

477,45 EG-Niveau Neubau

Nachbarbestand im Innenhof

Gelände Neu Nord-West

TG-Abfahrt unten
474,13TG unten

Schnitt B-B

2,4
22

70

2,8
51

12
,30

1

1,50 14,332 2,50

2,8
5

3,2
0

2,8
5

2,8
5

40
2,5

5

10%

15%

10%

1. OG

2. OG

3. OG

EG

Schnitt A-A

Straßenniveau Süd (Einfahrt) 477,30

Schnitt A-A, 1-200

Anlage 5.7 zu GD 382/16

Schnitt B-B, 1-200



Vorhaben- und Erschließungsplan
Gartenstraße 20          15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH

10,912 12,00

3,4
0

2,8
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

80

3,2
0

20
15

2,5
0

20
15

2,5
0

20
15

2,5
0

20
15

2,5
0

20
15

2,5
0

20
15

2,5
0

20
35

45

±0,00

+3,20

+6,05

+8,90

+11,75

+14,60

+17,45

+20,95

3,0
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

75
2,8

5
20

15
2,4

0
30

2,5
5

30
15

2,4
0

30
15

60 +12,35

Anlage 5.8 zu GD 382/16

Ansicht Süd, 1-200



Vorhaben- und Erschließungsplan
Gartenstraße 20          15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH

3,0
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

80
2,8

5
20

15
2,5

0
20

15
2,5

0
20

15
2,5

0
20

15
2,5

0
20

15
2,4

0
30

15
2,5

0
20

35
45

±0,00

+3,20

+6,05

+8,90

+11,75

+14,60

+17,45

+20,95

17,75

Anlage 5.9 zu GD 382/16

Ansicht Ost, 1-200



Vorhaben- und Erschließungsplan
Gartenstraße 20          15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH

12,00 10,912

3,0
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

80

2,8
5

20
15

2,5
0

20
15

2,5
0

20
15

2,5
0

20
15

2,5
0

20
15

2,5
0

20
15

2,5
0

20
35

45

±0,00

+3,20

+6,05

+8,90

+11,75

+14,60

+17,45

+20,95

+12,35

Anlage 5.10 zu GD 382/16

Ansicht Nord, 1-200



Vorhaben- und Erschließungsplan
Gartenstraße 20          15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH

3,0
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

2,8
5

80
2,8

5
20

15
2,5

0
20

15
2,5

0
20

15
2,5

0
20

15
2,5

0
20

15
2,4

0
30

15
2,5

0
20

35
45

±0,00

+3,20

+6,05

+8,90

+11,75

+14,60

+17,45

+20,95

17,75

2,4
22

70

10%

15%

10%

1. OG

2. OG

3. OG

EG

Anlage 5.11 zu GD 382/16

Ansicht West, 1-200



Vorhaben- und Erschließungsplan
Gartenstraße 20          15.10.2016 Bearbeitung: Stemshorn Architekten GmbH

Visualisierung Blauseite, o.M.
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Visualisierung Hofseite, o.M.
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Ergänzungsbau Nord, Ansicht Süd, 1-200
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