2 : 2, SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen (§ 74 LBO - BW)
1] H "
035 56 Bebauungsplan "Adolph-Kolping-Platz 5 21, Dachgestaltung
21.1. FD = Flachdach
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) 2.1.2.  Die Flachdachbereiche sind extensiv zu begriinen und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) betragt mindestens 10 cm.
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) 2.2. Werbeanlagen
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 221. Werbeanlagen sind nur an der Fassade zulassig. Sie dirfen nur im Erdgeschossbereich sowie
- im Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden und eine Hohe von
| maximal 0,6 m nicht Gberschreiten. -
| 3
“ 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 222.  gjch bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht
‘ (§ 9 BauGB und BauNVO) sind unzulssig. S
¥
!
\ 503/6 11.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
‘\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) 2.3. Miillbehalter
!
| 2.3.1. Die offene Unterbringung von Millbehaltern ist unzuléssig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren.
521 1 1 \ 1.1.1. MK 1 Kerngebiet 1 (§ 7 BauNVO)
!
| o . )
\ 1.1.1.1. Zulassig sind: 24.  Freiflachengestaltung Ubersichtsplan
! - Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude o . . . ) B ] ) MaRstab 1 : 2500 P| bereich
| - sonstige Gewerbebetriebe 2.4.1.  Die nicht durch Geb&ude tiberbauten Fléchen sind landschaftsgértnerisch anzulegen und mit alssta : anungsbereic
| - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
| 50 3 - Studentenwohnungen
“ - Wohnungen fir betreutes Wohnen 2.4.2.  Zum Baugenehmigungsverfahren bzw.Kenntnisgabeverfahren ist ein qualifizierter Freiflachenge-
\ staltungsplan mit einzureichen.
|
\ () 112. MK 2 Kerngebiet 2 (§ 7 BauNVO)
—\‘ 2.5, Abstandsflachen
1.1.21. Zulassig sind:
%\ - Wohnungen fiir betreutes Wohnen 2.5.1.
4 =
1.1.3

Die in § 5 Abs.7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen kénnen entsprechend den planungs-
rechtlichen Festsetzungen reduziert werden.
Die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefihrten Vergnigungsstatten (wie Diskotheken, Spielhallen und
ahnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordung sowie Vorfihr- und Geschéaftsrdume,
deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist), sind
49 unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
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1.1.4. Die unter § 7 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes .
(§ 1 Abs. 6 BauNVO). 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2BauGB)
1.1.5 Es sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. 3.1. BAUDENKMAL
52 1/ 1 0 311 D Baudenkmal - Gartenhaus, zweigeschossiger Putzbau auf etwa
1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG T quatratischem Grundriss
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 0,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl
1.2.2. _ absolute Hohe der baulichen Anlagen tber NN (Héhen im neuen System) als
OK= 499,50 m Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
4. HINWEISE
- 1.3. BAUWEISE
. z.B. 480,09 m Shan i i
> —T Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 4.1. + bestehende Héhen Gber NN (im neuen System)
Q_ [ 1.3.1. g geschlossene Bauweise
FD, OK= 484,50 | |
O | 1.3.2. a abweichende Bauweise 4.2. bestehende Bebauung
—
—o FD 521 1.3.2.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude ohne einen seitlichen Grenzabstand zum
FD OK= 496,5 Flurstiick Nr. 521/10 zulassig.
-5 OK= 499,50 K1l 0.8 WGhs
1 - M L 4.3. Hinweis zur Denkmalpflege
‘ 1.4. UBERBAUBARE GRUNPSTUCKSFLACHE Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
480,38 m a = (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Gréaber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
+ Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
O 1.4.1. | Baugrenze sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandertim — —
— . Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.
-O 14.2. I Baugrenze im Erdgeschoss
- —— — 4.4, Bod hut 202 BauGB
w— I T I I [ I B - 1.4.2.1. Fluchttreppen, auRenliegende Erschlieungstreppen sowie Stlitzmauern sind entsprechend den odenschutz (§ auGB)
I I Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungplans auch auferhalb der iberbaubaren Grundstiicks- Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
flachen zulassig. Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
(Q 5 2 1 /C’ nichtung oder Vergeudung zu schitzen. Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von
™ Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Planbereich Plan Nr.
1 15 VERKEHRSFLACHEN Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" der Stadt UIm zu beachten.
_U 518/4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 110-4 62
—
1.5.1. L ] Verkehrsflachen . .
Q)H. Stadt Ulm Stadtteil Mitte
N 1.6. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(5 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGE) Vorhabenbezogener Bebauungsplan
1.6.1. @ Erhalt von Baumen .
"Adolph-Kolping-Platz 5 "
1.6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN MaRstab 1 : 200
Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind gemaR der artenschutzfachlichen Stellungnahme des Bliros fiir Mit Rechtskraft dieses Bebauun ; ; in i ; :
LD D gsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften folgender
Landschaftsplanung und Artenschutz, Dr. Andreas Schuler folgende MaRnahmen zu berlicksichtigen: Bebauungsplane auler Kraft:
V1: Der Abriss der Gebaude und die Rodung der Gehdlze sind im Zeitraum von 1. Oktober bis Ende
Februar durchzuflihren. Bei einer Baufeldfreimachung auerhalb dieses Zeitraumes sind samtliche Plan Nr. 110.4 / 34 gen. d. Erlass des RP Nordw. vom 20.07.1957 Nr. | 5 Ho-2206-115-Ulm/1
aktuellen sowie potentiellen Vogelbrutplatze bzw. Fledermausquartiere vor Brutzeitbeginn zu
verschlielen. Die Mallnahme ist mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren.
V2: Vor Abriss der Gebaude sind Nischen und Spalten auf das Vorhandensein von Fledermausen zu
kontrollieren. Die Entkernung bzw. der Umbau von Gebauden ist ebenfalls zu begleiten, da nicht alle - " .
Dachbereiche einsehbar waren. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Slefer(t;gt' 28.05.2018 E:Lgltzgigirltil;rsplanung.
Naturschutzbehérde abzustimmen. Werden im Zuge der Baubegleitung regelmaRig genutzte 'm, den £o.Uo. o
Fledermaus-Quartiere nachgewiesen, sind ggf. Ersatzquartiere auf der Vorhabensflache bzw. im Biro fir Stadtplanung Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung
direkten Umfeld herzustellen. Bei einer Baufeldfreimachung auRerhalb des oben angegebenen Zeitraums Zint & HauBler GmbH Gez: Jun
muss eine 6kologische Baubegleitung erfolgen. Die Begutachtung und 6kologische Baubegleitung muss d . v 9
urch eine fachlich geeignete Person erfolgen. Gez.: HauBller
V3: Erhalt des groRen Baumes (Eiche) im Osten der Flache
1.7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.7.1. R 0|
518/3
513

Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
des Aufstellungsbeschlusses
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ulm, den 20.07.2018
in der Stidwestpresse (Ulmer Ausgabe) Blrgermeisteramt
vom 10.02.2018

und im Internet (www.ulm.de)
Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung

Vorhaben- und Erschlieungsplan

1.7.2.

Eo e wowaway

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen

1.7.3. oo 0o

1.7.4.

Schmetterlingsqalc en

5718

Gez.: von Winning

Offentliche Bekanntmachung
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist Bestandteil dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Verdffentlichung in der
des Auslegungsbeschlusses Stidwestpresse (UImer Ausgabe)
in der Studwestpresse (Ulmer Ausgabe)
vom 10.02.2018
NUTZUNGSSCHABLONE

vom 21.07.2018
und im Internet (www.ulm.de)

520

und im Internet (www.ulm.de)
gfugg\':ﬂzg;?f 32 In Kraft getreten am 21.07.2018
. vom 19.02.2018 bis 23.03.2018 Ulm, den 23.07.2018
Art der baulichen Nutzung Grrr:;);flzéuciﬁzilé;:hl Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Flllschema der .
Bauweise . Nutzungsschablone Gez.: Jescheck
Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat
beschlossen am 18.07.2018 i )
Die Bundes- und landesrechtlichen
Verfahrensvorschriften wurden beachtet
|




