Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan "Parlerstrale - Engelbergstrae™

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

=y

’ : ;
Bestandshohen in Meter 4. NN im neuen System.
1.94.
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Feuerwehrzufahrt
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) FW

481.80
1.9.3. 5

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

~ &
A
Y
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) %
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) /ﬂ
1]

In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416)

zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) 1.10.

NUTZUNGSSCHABLONE
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

ﬁlr;ttg%gbaunchen Vollgeschosse Flllschema der
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone
(§ 9 BauGB und BauNVO)

J‘ Buchmillergasse
Grundflachenzahl - &
- Bauweise 0
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) Dachform =
e . — fo~~o
1.141. WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) i 0 =
1
" 2 1
2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN = \ e
1.1.1.1  Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil (§ 74 LBO - BW) ] R
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). . \
21. DACHGESTALTUNG | ';
1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG T 1
165017 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) 211, Dachform, FD = Flachdach, extensiv begrint ) .‘.
1.2.1. 0,5 maximal zulassige Grundflachenzahl 1;:
__ 2.2. NUTZUNG VON SONNENENERGIE D)
1.2.1.1. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist gem. § 19 Abs. 4 o .
Bau NVO durch die Bebauung mit einem Garagengeschoss inkl. Kellerraume 2.2.1. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den Dachern der Wohnge- .
und baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Wege und Terrasse baude bis Z“d1 ’75Dm %bgrdOber(lfn[tse dl?r ti[auk’?thker; Anlagen 'ZUIaSI\?II'g.dSIet o g
+ bis zu einem Wert von max. 0,8 zulissig. mussen von den Dachrandern (Auf3enkante Attika) jeweils einen Mindestab-
WA V(IV+S) 9 stand von 2,0 m einhalten. E::
0!5 - 1.2.1.2. Das Tiefgaragengeschoss wird nicht als Vollgeschoss angerechnet, auch 23 MULLBEHALTER 3 ”
wenn es im Mittel mehr als 1,4 m Uber Gelandeoberkante herausragt e g
(Befreiung nach § 21 a BauNVO). Die OK TG darf, vom tiefsten Punkt des 2.3.1.  Die offene Unterbringung von Miillbehéltern ist unzuldssig. Sie sind in die 5
Gelandes gemessen, max. 2,0 m betragen. Gebaude zu integrieren oder einzuhausen.
e
p 1.2.2. Vv Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmald
) ..
Qg 1.2.2.1. IV+S Das flinfte Geschoss muss vom StraRenraum der Parler- 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
. o . (§ 9 Abs. 6 BauGB)
LL strale aus teilweise zuriickgesetzt werden, sodass das .
= £ Staffelgeschoss ablesbar ist. i
& 3.1. SANIERUNGSGEBIET E
1.2.3. z.B. Oberkante der baulichen Anlagen Uber NN (H6hen Das Beb | biet lieqt i halb des férmlich festqeleat )
e OK =max. 497,0 m im neuen System) als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO) S:iieﬁjn?;igg%?gtgg %\?Véztslt(;%t |Ir|1't'1er alb des formiich fesigeiegien i :
' % e 2
1.2.3.1.  Als Ausnahme kOnnen die max. zulassigen Gebaudehohen auf einer Grund- ﬂﬁ g 2
1652/19 flache von 10 % auf den jeweiligen Gebaudeteilen bis zu 1,75 m Gberschritten 4. HINWEISE — 1 3
werden. Die Mdglichkeit der Uberschreitung gilt nur fir technisch bedingte
Aufbauten. .
ufbauten 41.  FREIFLACHENGESTALTUNG
1.3. BAUWEISE Zum Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren ist ein J |
%1479 62 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Freiflachengestaltungsplan vorzulegen und mit der Stadt Ulm einvernehmlich m
| Q abzustimmen. =
E £ | = 1.3.1 g eschlossene Bauweise
=) ' ) o ? 42.  MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON VERBOTSTATBESTANDEN i - : === .
® (\i‘ °.., | - . . . . UberSIchtSplan M1:2000 1 N P|anungsbere|ch
= 2 ~ . 0 1.3.2.  In der geschlossenen Bauweise sind bauliche Anlagen innerhalb der (§ 44 BNatSchG) p S
§| < [=2) | a Baugrenze ohne Grenzabstinde zuldssig. Geholze durfen nur aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vdgeln im
sl N | O 2 Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar entfernt werden.
%_l ! © é i o 1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
€ e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 4.3. BODENSCHUTZ
" " | (§ 202 BauGB)
X v , 141, ~ HWEEEE Baugrenze Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
O (@) ':l bei wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
®© : 14.2 — B Beb G h ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
(|—D- i 4.2, = augrenze, Bebauung Garagengeschoss 7u schiitzen. Panbereich T Plan T,
I % Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unter- 1 40 6 1
w ". 1.5. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE boden sind die Hinweise der Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren,
% ‘ll (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) lgulturr"ff\higen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" der Stadt Ulm zu )
'. eachten.
| I i , Stadt Ulm Stadtteil Westen
'i 151. | TGa | Flache Tiefgarage 44.  HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE b |
| (§ 20 DSChG) Bebauungsplan
i 1.6. VERKEHRSFLACHEN Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielweise Scherben, Metallteile, Knochen)
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
‘; - ) ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt.8) Pa rl e rStra Be - E N g el be rg Stra Be
I i 1.6.1. offentliche StraBenverkehrsflache unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
'n, Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
‘: unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten
0 “l 16.2. sffentlicher Gehweg Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.
'; MaBstab 1 : 500
3083/1 l‘l 1.6.3. y A Ein- / Ausfahrt Tiefgarage , , , L ,
'{ Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften des folgenden
ll Bebauungsplanes auBer Kraft:
‘l} 1.7. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Plan Nr. 140/23 genehmigt durch Erlass des Minist. des Innern vom 15.01.1924 Nr. 2910/23
1} (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
—————— o i 1.7.1. An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Gefertiat: Fiir die Verkehrsol _
) ! @ Saulenhainbuchen (Carpinus betulus fastigiata) als Hochstamm UIe erigt urdie verkenrsplaning:
— ) ' : m, den 01.09.2015 Hauptabteilung
) :. H. 3xv StU. 18-20 cm mit MDB zu pflanzen. Die durch Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung
= ! Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung an ' ' ' '
‘,_”_: ",l die ortliche Situation verschoben werden. Gox: Fosdhadk Gez.: Feig
o | .
g’ '; 1.7.2. Die Tiefgarage ist zu begriinen und gartnerisch anzulegen. Die Uberdeckung ) . .
3083/1 ‘. mit durchwurzelbarem Pflanzsubstrat muss mind. 40 cm betragen. Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
! des Aufstellungsbeschlusses Ulm, den 21.10.2015
| 1.7.3. Flachd&cher sind mit Ausnahme von Terrassen extensiv zu begriinen. Die im Amtsblatt fir die Stadt Burgermeisteramt
l‘l Uberdeckung mit durchwurzelbarem Pflanzsubstrat muss mind. 10 cm betragen. Ulm und den Alb-Donau-Kreis o
! vom 12.03.2015 Nr. 11 Gez.: von Winning
l‘ul 1.8. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
", (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) des Auslegungsbeschlusses im Veroffentlichung im Amtsblatt
! . Amtsblatt fur die Stadt Ulm flr die Stadt UIm und den
.{ 1.8.1.  Begrenzung der Bodenversiegelung smd den AlB-Dionau-Kreis Alb-Dicirici M ris
l". Platze, Terrassen und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasen- vom 16.07.2015 Nr. 29 vom 22.10.2015 Nr. 43
}l pflasterstein, Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde
! Belage sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon ist die zulassige Versiegelung
:l der TG-Ein-/Ausfahrt. Als Entwurf gem. § 3 (2) In Kraft getreten am 22.10.2015
! BauGB ausgelegt Ulm, den 22.10.2015
1 27.07.2015 bis 28.08.2015 Hauptabteilung Stadtpl U It, B ht
3083/3 N 1.9.  SONSTIGE FESTSETZUNGEN vem ° cHpraptetting ~ladiplanting, Smwett, Batirec
‘ll . ) ) Gez.: Jescheck
.{ 1.91. I BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
< ! planes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat
' ‘} beschlossen am 14.10.2015
4 E 1.9.2.  XESEK Abgrenzung unterschiedlicher Geb&udehdhen. Die bundes- und landesrechtlichen
3087/1 n} M 1:250 '__\ Verfahrensvorschriften wurden beachtet




