Einfamilienhaus in der GeorgstraBBe 8, 89077 Ulm

Eigentumer: Stadt Ulm

Mindestgebot:
957.820,00 €

Grundstlck:

Flst. Nr. 1832/10, Ulm Wohnbauflache 577 m2

Bebauungsplan von 1959 , BeyerstraBBe - HasslerstraBBe - ZinglerstraBBe”,

Staffelbauordnung (Staffel Il & IV) (Anlage 1)
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Das Objekt GeorgstraBBe 8 befindet sich am unteren Galgenberg der Stadt Ulm. Die unmittelbare
Nahe zu den Ehinger Anlagen bietet ein hohe Naherholungsqualitat.

Das Ehinger Tor ist fuBlaufig zu erreichen und stellt einen zentralen Verkehrsknotenpunkt des
offentlichen Nahverkehrs in Ulm dar. Gleichzeitig bietet sich durch die Lage an der B311 eine gute
Verkehrsanbindung mit dem Auto.

Zudem befinden sich zwei Schulen und Einrichtungen des taglichen Bedarfs in Reichweite.

Die Universitatsstadt Ulm liegt an der Donau im Regierungsbezirk Tlbingen am 6&stlichen Rand
des Bundeslandes Baden-Wurttemberg. Die Stadt bildet zusammen mit der Bayerischen Stadt
Neu-Ulm ein Doppelzentrum. Die Donau bildet dabei die naturliche Grenze zwischen den beiden
Stadten und Bundeslandern. Ulm ist in 17 Stadtteile gegliedert und in der Landesplanung als
Oberzentrum eingestuft. Die Entfernung zu den nachsten groBeren Stadten betragt nach
Augsburg: rd. 87 km, nach Stuttgart: rd. 91 km und nach Munchen: rd. 143 km.

Die Stadt Ulm ist mit den Autobahnen A7 und A8 gut an den Individualverkehr angebunden und
hat einen eigenen Hauptbahnhof. Durch ICE-ZUge sowie Regionalbahnen ist UIm an das regionale,
nationale sowie internationale Schienennetz gut angebunden. Der Flughafen Stuttgart liegt rd.
80 km nordwestlich von Ulm.



Wohnhaus:
Baujahr: 1907
Renovierung / Modernisierung: 1971 Anschluss an die Kanalisation

Bauweise: 1 V2 Stockwerke mit Untergeschoss, Mansard- und Giebeldach

AuBenwande: Untergeschoss in Beton bzw. Steinmauerwerk, Erdgeschoss -
Dachgeschoss in Ziegelmauerwerk und teils ausgemauertes Fachwerk

Decken: Untergeschoss und Erdgeschoss in Stahlbeton, Obergeschoss in
Holzbalken

Energieausweis: (Anlage 2)
Energiebedarfsausweis
Endenergiebedarf 438,1 kWh/(m2*a)
Energietrager: Erdgas
Energieeffizienzklasse: H
Wohnflache: 121 m?2
UG: Waschkuche, Werkstatt, Kellerraum, Flur
EG: 1 Wohnzimmer, 1 Kiche, 1 Speisskammer, 1 WC, 1 Diele
OG: 2 Schlafzimmer, 1 Gastezimmer, 1 Bad mit WC, 1 Diele
DG: 2 Kammern
Vermietung: Leerstand

Baulicher Zustand: Mangelhaft

Garage:

Baujahr: 1971

Bauweise: Gasbeton-Fertigteile unter Pultdach
Vermietung: Leerstand

Baulicher Zustand: Mangelhaft

Baulasten:

Es sind keine Baulasten vorhanden.

Grundbuch:

Es sind keine Eintragungen vorhanden.



Besondere Verkaufsbestimmungen:

Das Wohnhaus darf nicht abgebrochen werden. Ist ein Erhalt des Gebaudes nicht moglich, muss
dies der Stadt durch ein Gutachten nachgewiesen werden. Bei einem Versto3 gegen diese
Regelung hat die Stadt ein Wiederkaufsrecht.

Dem Erwerber wird eine 10-jahrige Selbstnutzungsverpflichtung auferlegt. Genaueres hierzu,
sowie zu weiteren Bestimmungen und Informationen zum Gebot sind in dem Merkblatt zu den
Allgemeinen Informationen aufgefihrt.

Bedingungen fur die Abgabe eines Gebotes:

Die fUr die Abgabe eines Gebotes geltenden Bedingungen ergeben sich aus den Allgemeinen
Informationen der Stadt Ulm, welche gemeinsam mit dem Muster fir ein Kaufpreisgebot diesem
Exposé beigefligt und mit Unterbreitung eines Gebotes ausdricklich anzuerkennen sind.
Insbesondere behalt sich die Stadt Ulm vor, ob, wann, an wen und zu welchen Bedingungen die
Liegenschaft verkauft wird.

Gebotsfrist:

Geboten werden bis zum 31.03.2026 12 Uhr erbeten. Spater eingereichte Gebote werden nicht
mehr berucksichtigt.

Gewahrleistung:

Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt erstellt, fir die Richtigkeit der Angaben kann jedoch keine
Haftung Gbernommen werden.

Anlagen:

Anlage 1 - Bebauungsplan BeyerstraBBe - Hasslerstral3e - ZinglerstraBe inkl. Staffelbauordnung
Anlage 2 - Energieausweis

Anlage 3 - Allgemeine Informationen

Anlage 4 - Formblatt Gebotsabgabe

Anlage 5 - Datenschutzrichtlinie

Anlage 6 - Bilder



