& rOOUrT
Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 18.1.2 Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* 1.11.3 Pflanzgebot zur Begriinung und Erdiiberdeckung von Tiefgaragen (PFG 3) Erdmassenausgleich LKreiWiG § 3 (3): Anlage 18 - zu GD 356/25
4541/1 @ LAm Hermannsgarten“ @ Innerhalb der in der Planzeichnung als ,Kinderspielplatz* ge- Bei der Planung ist darauf hinzuwirken, dass durch Festlegung der Stral’en- und Ge-
kennzeichneten &ffentlichen Griinflaiche sind Kinderspielberei- Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme des Zufahrtsbereichs baudeniveaus die anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden. Es ist ein Pflanzenliste 4: Klimabiaume
. ] . che fiir unterschiedliche Altersgruppen und einer entsprechen- mit einer Erdiberdeckung von mindestens 40 cm zu versehen und zu begriinen. Bei Erdmassenausgleich nach § 3 (3) LKreiWiG vorzusehen. Fir nicht vor Ort verwend- Botanischer Name Deutscher Name
Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind: den Ausstattung, Wege, Strauch und Baumpflanzungen, Be- Baumpflanzungen ist eine pflanzbedingte Erhdhung der Erdiiberdeckung auf mindes- bare Aushubmassen sind entsprechende Verwendungsméglichkeiten im Land- Klimabume 1. Ordnung _ _ . _ _
1674/1 . leuchtung sowie Platze mit befestigten Sitzbereichen mit und tens 60cm vorzunehmen. Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie Wege schaftsbau oder bei Rekultivierungen vorzusehen. Tilia cordata ,Erecta i Dickkronige Winter-Linde
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fasstung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 ohne Uberdachung in untergeordneter Form zuléssig. sind von der Begriinung ausgenommen. Tilia cordata ,Rancho Kleinkronige Winter-Linde
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. Abfallverwertungskonzept LKreiWiG § 3 (4): Klimabgume 2. Ordnung
2023 | Nr. 394) geandert worden ist. 1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Fallen mehr als 500 cbm Bodenaushub an, ist ein Abfallverwertungskonzept vorzule- Acer campestre Elsrijk Feld-Ahorn
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB) gen. Die geplanten Wiederverwertungsstellen, insbesondere Verwertungen in/unter Acer campestre ‘Huibers Ele-
31 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) technischen Bauwerken, sind genau anzugeben. gant’ Feld-Ahorn
4541 ber 2017 (BGBI. | S 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. Die Luftschallddmmung der AuRenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume (pas- Acer monspessulanum Franzosischer Ahorn
3184/4 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist. 191  Verwendung versickerungsaktiver Belige siver Schallschutz) ist gemaR Abschnitt 7 DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hoch- Altlasten Acer opalus Schneeballblatiriger Ahorn
Mit Ausnahme der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt sind Zufahrten und Wege auf dem bau — Teil 1 in Abhangigkeit der maRgeblichen AuBenlarmpegel und der Raumart Soweit im Zuge von BaumaRnahmen usw. Untergrundbelastungen festgestellt wer- Sorbus latifolia ‘Henk Vink'’ Breitblattrige Mehlbeere
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt Baugrundstiick mit versickerungsaktiven Beldgen herzustellen. Der Unterbau muss auszufiihren. Der (rechnerische) Nachweis zur hinreichenden Luftschallddammung der den, sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen. Der weitere Handlungsbedarf ist mit Liquidambar styraciflua Amberbaum
1672 5 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. entsprechend wasserdurchlassig sein. AuRenbauteile istim Rahmen des baurechtlichen Zulassungsverfahrens zu erbringen dem Amt Umweltrecht und Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm abzustimmen. Gleditsia triacanthos 'Skyline' Dornenlose Gleditschie
N . i und richtet sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der Errichtung Gleditsia triacanthos
o) P Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 1.9.2  Niederschlagswasserbewirtschaftung . . . des Bauwerks. Grundwasser 'Suburst' Gold-Gleditschie
P~ S. 358) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 20. November 2023 (GBI. S. 422). Baf Nl?d”ersghlags- undhdas:( StChOmbUtff\lA'l'a?lser ist getr(_er;nt e}bgulel’gen. Das émtﬂinge' Sollte im Zuge der Bauarbeiten unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen werden ist Sophora japonica Schnurbaum
= iet anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick vor- : : - :
. = wiegend durch Verdunstung und Versickerung zu bewirtschaften. k Bei Beurteilungspegeln von mefr als 45 dB(A) nachts sind bei schutzschutzbedurfti- dies dem Amt Umweltrecht und Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm unverzaglich mitzu- Quelle: Baumschule Rall 2020: Pflanzkatalog 2020, ,B&ume fiir morgen®. Eningen unter Achalm
1671 3204 ) gen Raumen geeignete schallgeddmmte Liftungseinrichtungen zu installieren, die teilen (§ 49 Abs. 2 WHG, § 43 Abs. 6 Satz 1 WG). Die Arbesiten, die zur ErschlieRung
e 1 Planungsrechtliche Festsetzungen Eine Ableitung von Niederschlagsabfiiissen ist auf das notwendige Maf zu beschran- den erforderlichen Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern ermog- gefiihrt haben, sind einstweilen einzustellen. Die untere Wasserbehorde trifft die er- Die Pflanzenlisten sind abschlieRend.
C(JD) (§9 BauGB und BauNVO) ken und nur mit einer max. Drosselabflussspende von qdrmax = 24 l/(s*ha) bezogen lichen, sofern der schutzbediirftige Raum nicht lber eine Liftungsmdglichkeit tiber forderlichen Anordnungen (§ 43 Abs. 6 Satz 2 und 3 WG). Eine dauerhafte Grund-
= auf die Einzugsgebietsflache AE zuldssig. eine larmabgewandte Fassade mit nachtlichen Schallimmissionen < 45 dB(A) verfugt. wasserabsenkung ist nicht zulassig.
1669
Qa):) ] Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Da- 3.3 Geotechnik
) 1.1 Art der baulichen Nutzung nach sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum 6ffentlichen Kanal in 113  Sonstige Festsetzungen Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) der StraRe als private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten. Hausanschluss- gung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwin-
114 WA — Al s Wohnaebiet Ieﬂtgnger: an de% oﬁ;ent(ljlchetn Pl(anal (Sj'“d _|_rfrf1 Zﬁ_gi deiBatjlgekqghmlggngzverféhtrens . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
o — Allgemeines Tonngebie Zu beantragen. bestandsunieragen des ofientichen Ranais konnen bel den Entsor- 9 Abs. 7 BauGB) schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Am Standort folgt unter der kiinstli- ' ! I=RY))e | —
O WA (§4i.V.m.§ 1Abs. 5und 6 BauNVO) gungs-Betrieben der Stadt UIm angefordert werden S ’ g . . g s . 9 ' VI =
()] V. m. -ou u ' chen Auffillung die mehrere Zehnermeter méchtige Schichtenabfolge der Unteren % % o g
Q W 1.13.2 T Grenze des Vorhaben- und ErschlieRBungsplans vom 20.10.2025 SuRwassermolasse.” Z] NSRS Q QE
o N ZU|\7\/SoSrI19n§:anbdéude 193 [T J-EJ- I Retentionsflache el Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) o fR R B~
- ] H . . . . . .. . & £, :
(- N . . sind nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwas- & W [ 0|
Q ) ?g(l)arlﬁiirk:efuzrvtgg::lelche, kulturelle, soziale, gesundheiliiche und I 114 Nutzungsschablone ser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A MI=SE; Qb"@ B
ch 1592 I : Die in der Planzeichnung mit -R- festgesetzten Flichen dienen der Riickhaltung von Flllschema der Nutzungsschablone 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrolo- Y/ 1 T/ I A :
Ausnahmsweise zulassig sind: Oberflachenwasser. Die Flachen sind als Griinflachen herzustellen und dauerhaft zu Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse max gischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung N SSTSSSI g %% : ;
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden unterhalten. Innerhalb der Flache sind technische Anlagen zur Riickhaltung und ver- - — - lehmerflilliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichen- SN : U 8 § 8 W
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, zogerten Ableitung von Niederschlagswasser sowie Wege/ Zufahrten zul3ssig. Grundfldchenzahl Gebdudehdhen den Abstand zu Fundamenten zu achten. P £ e :
- - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Bauweise Dachform » D RSP T i o
— . . . . . 3 e
H . , L 1.9.4  MaRnahmen fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbereichs Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau- 7 Q v / ] S [y
l’H r‘“ Fm l’m E [- F | f/‘ mﬂ | m\\ NIcgéﬁgLakssﬁdSIg%eisewirtschaften Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei allen Bau- arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und i % : o 1 Qbi
| o - ank- , mafRnahmen zu beriicksichtigen. Tragféahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, {5 ) e
- — = \ - \ - Betriebe des Beherbergungsgewerbes 9 : . : - L IO IR G 77 =
4549 — — — - — — g = , gungsg ’ A 41 if bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten - m IR ES
. IR ] - Anlagen fiir Verwaltungen, _ ) . 2 Satzung der Ortliche Bauvorschriften , . i i E@ e
| ! : | \ o~ - Gartenbaubetriebe, 1.9.4.1 Vermeidungsmafnahme — V1 Gehlzrodung, Baufeldfreimachung und Abbruch au- (§74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW))) Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 @ HIERR
| 1 R | . > - Tankstellen RBerhalb der Vogelbrutzeit bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. O\wy /0 O\ Lr —
r ) " . < =
4545/3 L r \ \ . . o i . Zum Schutz von Voégeln ist die Fallung von Gehdlzen und der Abriss von Gebauden 21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 34 Gewisserschutz S\usBA0 = ‘
- \ 1.1.2 Es sind gemal § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich die nur auRerhalb der Vegetationsperiode vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zulas- . Das P biet lieqt aufierhalb von bestehend d geplanten W hutzaebi . |
‘ i \éK ox = 54325 M aNN | o Vorhabentragerin im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. sig. Dasselbe gilt fiir die Beraumungsarbeiten der Ruderal- und Staudenfluren. 211 FD Flachdach \ as dange ? ieg Tu ert a Bvon. r:es ehen Eln ug gedp anten ?ssersc lIJ\Az%e Iﬁ-
= | - i | ‘ —. : s s K ) ) _ ) o en oder sonstigen relevanten Bereichen sensibler Grundwassernutzungen. Mal3nah- L
— - N : . onnen Fallungen von Gehdlzen bzw. Abbrucharbeiten an Gebauden nicht in diesem ; ; A ; ; _ n0°
----- { ' 1.2 MaR der baulichen Nutzung Zeitraum durchgefiihrt werden. miissen die Gehdlze bzw. die Gebiude unmittelbar Die Dacher der Hauptbaukérper sind als flach geneigte Dacher oder als Flachdacher men, .be' denen aufgrund der Tiefe des Elnlgnffes. in den Untergrund mit Grundwas ee?
\'} gl \] ® ° 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO 9 ’ L . . o e (U . : . serfreilegungen gerechnet werden muss, sind beim dem Amt Umweltrecht und Ge- Dl]
N e | ax = 541,75 m UNN \ OK max = : ° . § s. 1Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) vor Beginn der Arbeiten durch qualifizierte Fachgutachter auf ein aktuelles Brutvor- mit einer Neigung bis 4° zulassig. Die Dacher der Hauptbaukoper sind zu begriinen. werbeaufsicht der Stadt Ulm rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge Bild trum Kuhb '
N OK m ‘ . : : 533,25 m NN | |OK ma 1.2.1 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl kommen hin Gberpriift werden. Werden Brutvorkommen festgestellt sind die MaRnah- 5 N ?ﬂ ring Arbol gen. £ hl'g h neungszentrum uhbere \
0 L (W - — : - men unverziiglich einzustellen sowie die Entscheidung der zustandigen Naturschutz- 2.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO der Baumafinahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlie- e
4545/2 oGr OK max = : = ist eine [ i Acai 5 i i A ; gen (§ ) Bung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen, die untere Wasserbehorde ist unver- R Q
— - 53025 m 0.NN SRR e e gs; és:tb\ilne‘l%ber;(i%egung der zulca;s&gd?c'n (irundﬂr?lche dou;Ch ,Iﬁ\nlagen im Sinne des behdrde einzuholen. Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Pro Geschaft oder Ein- ziiglich zu benachric;htigen ’ Ubersichtslageplan W/// Pl bereich
. ; i ¥ — _ = i ' ' 5 45Siq. : - - - 4 cai . anungsbereic
| e : : o 0 T 1 s. 4 bau I8 zu einer Larunaliachenzani von U,0 zulassig richtung ist maximal eine Werbeanlage zulassig. MaRstab 1:5.000 2
- 0 4 V4 \ e s 199 B IV 2ahl der Voll o s Hchstmag 1.9.4.2 Vermeidungsmafinahme — V2 Vermeidung von Vogelschlag an Scheiben Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses und im Bristungsbereich 35 Denkmalschutz/ Bodenfunde
. — 2 ' 2. z.B. ahl der Vollgeschosse als Hochstma .
L R N ‘ A /\ Glasflachen ab einer GroRBe von ca. 6 m?, freistehende, an Gebauden angebaute oder gizrjéti?fggﬁssﬁ:gsﬁjrsisng;t:r:a\f:r: VEviean;rl;.uchstaben Suldssia mit einer max. Hohe Bei Bodeneingriffen sind archaologischen Funde und Befunde — Kulturdenkmal gem.
PN ' — . o . . . zwischen Gebaude eingebundenen Glaswande, transparente Durchgange, Ubereck- 9 ' § 2 DSchG — grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Auf die Meldepflicht von Bodenfun-
+ a4 & 123 2B. Maximale Oberkante der baulichen Anlagen in Meter uber NN. verglasungen, spiegelnde Scheiben und solche mit stark reflektierender Beschich von 0,6 m. i idrigkei ]
i e 53283 | : : OK max = Der oberste Bezugspunkt ist die oberste Begrenzung der Dach- t > 30 % Aulenreflexi d)und B ke oder Fassadenel te mit ahn- Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder den nach § 20 DSchG sowie der Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
4 - v 1937/1 , fiche einschlieRlich Attik ung ( o AuRenreflexionsgrad) und Bauwerke oder Fassadenelemente mit &hn > DSchG wird hingewiesen
\ [ \ 540,75m d.NN  flache einschlielSlich Attika. lich hohem Kollisionsrisiko fiir Végel sind mit fachlich anerkannten und wirksamen Blinklicht sind unzulassig. :
534.12 i H : ; 1231 Uberschreit g - len Gebaudehthe sind zulissia durch Schutzmalnahmen gegen Vogelschlag zu versehen, dass das Totungs- und Verlet- Automaten sind nur in Gebauderickspringen oder Wandnischen zulassig 36 Starkregen Planbereich | Plan Nr.
= H | -£.9. erschreitungen der maximalen Gebaudenohe sind zulassig durch: zungsrisiko flr einzelne Vogel an diesen Glaselementen nicht signifikant erhoht wird. . ' ] o ]
~ o~ “f ; : —t iy e e e e ot o o o it o o o 161 | 43
T >\ © reppenhauser, Aufzugsliberfahrten sowie Anlagen zur Nutzung regenerativer , . - - Ok-
H_‘ \ * % B Energien) um bis zu 2,50 m, 1.9.4.3 VermeidungsmaRnahme — V3 Anforderungen an die Aufenbeleuchtung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO) tober wird verwiesen.
] | | V i _ . . . . . ) . - . . . . . i . i o oo L
g : -3 > ok max - 1oadlt L peenoerenlang der Ak Bis s ener e ven 120 Sind mi siner den algamern anerknnten Regeln der Technik onisprachenden insok Nicht tiberbaute Grundsticksfléchen sind mit Ausnahme der notwendigen FuSwege, 37  Einbruchschutz Stadt Ulm - Stadtteil Soflingen
g g ..'NN \. . ) . k k - . a . a " . .
oGr @ H e \ . |2)IK ax = 54425 ™ NN i 543,25 m U ! \\ 1.3 Bauweise tenfreundlichen Beleuchtung auszustatten, soweit die Anforderungen an die Ver- igfel?s:f?ezz l;?ga-ll-tzrr:aj:gZjlzﬂiéuenrfla(:hen anzulegen oder gartnerisch zu gestalten, Allen Bauherren wird eine kostenfreie Beratung zur Gebaudesicherheitstechnik von
I > ’ . = 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO) kehrssicherheit eingehalten sind, Grinde der offentlichen Sicherheit nicht entgegen- ' der kriminalpolizeilichen B izeiprasidi
= I\ i er kriminalpolizeilichen Beratungsstelle des Polizeiprasidium Ulm empfohlen.
- —t \ - v OK max = 542,75 m NNy stehen oder auf Grund von Rechtsvorschriften nichts Anderes vorgeschrieben ist. VO r a e n ezoge n e r Be a u u ngs p a n
H | OK max = OK max = = 1.3.1 o offene Bauweise Hinweis 24 Einfriedungen, Boschungen und Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) 38 Pflanzenlisten
'-'E | 548,25 m un l ‘gK max = 544,75 M UNN i i ¥ Als ,fledermausfreundlich® gelten i. d. R. Wellenlangen zwischen 590 und 630 nm Egr?geeltrlerllrd(el;rlmzlgfr?;lggen m Vorhaben- und Erschliefiungsplan sowie dem dazuge: Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu offentlichen Kanalen muss Am H rm n n rt n
‘ : — 14 Uberbaubare Grundstiicksflache ” it ’ . 5 - 5 irdi i 5
] = (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 23 BauNVO) wobei zu beriicksichtigen ist, dass durch diese zwar weniger Insekten angelockt wer- ge;(;arﬁ gg?aReer?e(%ef{le(nigf\e'\I/I?;r?rzz(ue;a:;?\(:euc?t;fznlgiljfnh:s)Lelg[ilrjwr;garr:tg?sdcrﬁzzzIr?) e d Sga e
H | | | | | | | | L_“ L_“ L—ﬂ '—H den, aber dennoch Vergramungseffekte bei lichtempfindlichen Fledermausarten er- 2.5 Tiefe der Abstandsflichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO) d;es Mindeste?bstandes bis auf 150 m darf nur in Ausnahméféllen Aach Freigabg
Tl el il il i 'F Lﬁ] L*_I L*_l H—' H“l ﬁJ 1.4.1 I_I I] Baugrenze Zeugt werden. Daher sind gerlChtete Lampen zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Abweichend von den in § 5 Abs. 7 LBO VorgeSChriebenen MafRen betragt die Tiefe durch die EBU erf0|gen n dieserr’] Eall ist ein Wurzelschutz vorzusehen
T T TTTTTTITTTITTTTITTTILTLEEE - H—HL_HL—“ H T der Abstandsflachen entlang der mit TA gekennzeichneten Baugrenzen auf 0,3 der ' ' MaRstab 1 : 500
4590 T — _ I I I . — Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise zulassig mit Balkonen, Ter- 1.9.4.4 VermeidungsmaRinahme — V4 Abbruch von Bestandsgebauden Wandhohe. Folgende Pflanzqualitdten sind zu beachten:
_ _ _ _ ] rassen, Treppenhausern, Vorbauten (Erker) und Eingangstiberdachungen bis zu ei- Vor Abbruch des Gebiudes Kdllestralke 52 ist das Gebaude auf das Vorhandensein Laubbaume: 4x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20 — 25 cm, Mit Rechtskr;'avft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften folgender
ner Tiefe von 1,50 m und bis zu einer Breite von 6,00 m (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO von Fledermausquartieren bzw. -vorkommen zu prifen. Werden Fledermausquartiere Straucher: 2x verpflanzt, ohne Ballen, Straucher 60-100 cm, El‘fba;“r‘lggi"i’;e aUGZrEKrlaft: des Rei scidiums Nordw X 14.02.1955 Nr. 15HO.2206.62
i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB). oder -vorkommen festgestellt, sind die MaRnahmen unverziglich einzustellen sowie Hinweise PI:: N:- 161:37 zszehmlrg:;] :Z O(;gll:r:;isrp?jl iums Nordwiirttemberg vom 14.02. r. -2206-
1.5 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Lg’)@\UGLD’) ° ’ 1.10  Mit Geh- und Fahrechten zu belastende Flichen Durchfiihrungsvertrag igéermlssecur:ieor Tla?;'r‘mis g::ltr::r:]Name
. (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGE) W?itere verbindliche Regelungen ergeben sich aus dem Durchfiihrungsvertrag ge- Acer Slatanoirzles Spiti-Ahorn Gefertigt: Fir die Verkehrsplanung:
F===== . Tiefgaragen, offene und (iberdachte Fahrradstellplatze, gemein- ' ' mak § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB. . . YRT Ulm, den Hauptabteilung
: NA : schaftliche Mdllaufstellflachen zum Zeitpunkt der Abholung, L | R Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht Verkehrsplanung, Griinflichen, Vermessung
e J " ) k 1.10.1 GR/FR Gehrecht und Fahrrecht Ulmus glabra Bergulme
Uberdachungen und Energieversorgungsanlagen (Trafostatio- e Bodenschutz, Altlasten und Grundwasser — : .
nen) sind ausschlieRlich innerhalb der (iberbaubaren Grund Bodenschutz Tilia cordata Winter-Linde
stcksflache und innerhalb der hierflr in der Planzeichnung mit Die in der Planzeichnung mit GR/FR gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu belasten: Zur Vermeidung von weiteren Sodenbeeinirachtigungen oder stoffichen Beeintrach- (T)Iga Ellétyphylkgs SOmmErEnee
NA - Flach lassi ' tigungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu beachten: stbaume in Sorten N _
ausgewiesenen Flachen zulassig. . . . . Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
GR: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Bei dem Umgang mit Boden im Sinne der Bundesbodenschutzverordnung : s = des Aufstellungsbeschlusses in der Ulm, den ‘
1640/1 1.6 Verkehrsflichen FR: Fahrrocht fiJrgnicht motorisie?ten individualverkehr zu o (BBodSchV) sind zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun- Pflanzenliste 2: Standortheimische Laubbaume 2. Ordnung Sidwest Presse (Ulmer Ausgabe) Birgermeisteramt
- gunsten der Allgemeinheit i T Botanischer Name Deutscher Name
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die Rechte diirf  Dritte iibert d gen (BBodSchV § 3) die Vorsorgeanforderungen (BBodSchV § 4) zu beachten. Fur Vom 14.12.2024
© e Rechie durten aut Lritte uberfragen werden. alle Arbeiten am Boden im Sinne der BBodSchV sind die Anforderungen nach DIN Acer campestre Feld-Ahorn und im Internet (www.ulm.de)
Te) . , . : , i - Carpinus betulus Hainbuche
13 1.6.1 offentliche Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung 111  Anpflanzen von Biumen, Striucher und sonstigen Bepflanzungen 19639, DIN 19731 sowie DIN 18915 zu beachten. Aufgrund der staken anthropoge e : "
9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB nen Beeinflussung der Bodenschichten und unterschiedlichen Belastungen mit Prunus avium Vogel-Kirsche L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) Schadstoffen am Standort, sind Erdarbeiten durch eine bodenkundliche Baubeglei- Sorbus aria Mehlbeere dOffeXt"lche BEkE””tmaCh““_g ; Versffentlichuns i d
. . - o . .. ' ' €S Ausiegungspbescnlusses In aer erorrentliichung in der
16.2 private Verkehrsflache A ; tung zu begleiten, um eine effiziente Verwertung des Bodens zu gewahrleisten. Fir Sorbus torminalis Elsbeere Siidwest P Ulmer Ausgab Siidwest P Ulmer Auszab
1111 o Pflanzgebot fur Einzelbdume (PFG 1) verfahrensfreie Vorhaben sind die mit der Uberwachung betrauten Personen 6 Wo- Sorbus aucuparia Vogelbeere Vl:)mwf;mr;so‘c';s( mer Ausgabe) Vzmwes resse (Ulmer Ausgabe)
) _ chen vor Beginn der MaRnahmen der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen, fir Obstbaume in Sorten und im Internet (www.ulm.de) und im Internet (www.ulm.de)
1.7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung A . : : . . - andere Baumaflnahmen sind die Informationen zusammen mit den Planunterlagen
uf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Baume aus heimischen bzw. , , . - .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . : . . . . N einzureichen. Pflanzenliste 3: Standortheimische Straucher
klimageeigneten Arten gemaf der in den Hinweisen unter Nr. 3.8 aufgefuhrten Pflan- ;
Kauteracker , N : zenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu erset- Botanischer Name Deutscher Name QIS E;nBtwurf glem' 230 mKra;t getreten am
1.7.1 E/A Bereiche flr Ein- und Ausfahrt zu und von Tiefgaragen e Auf- oder Einbringen von Material: Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze i Zla;;gzeogitb. 21.08.2025 H o te;t ilune Stadtol Umwelt. B ht
\R 14 Die.Standorte kénnen in ihrer Lage um maximal 10,00 m verschoben werden, sofern Fir das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in eine Bodenschicht gelten Corylus avellana Gewohnliche Hasel vom .57 15 £Lue auptabteriung Stadtplanung, Umwelt, Baurec
. . . ’ ’ die Anforderungen der aktuellen BBodSchV (§ 6, § 7 und § 8). Fur den Einbau von Crataegus Weildorne
o die Anzahl beibehalten wird. 9
1.8 Grinflachen Materialien unter technischen Bauwerken gelten die Anforderungen der Ersatzbau- Gewahnlicher Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1112 Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdéchern (PFG 2) stoffverordnung (EBV). Euonymus europaea Spindelstrauch Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat
j Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche beschlossen am
1.8.1 oGr Die offentlichen Grinflache sind als Grinflache, entsprechend ) . ) . . Freiflachen: Rhamnus catharticus Puraier-Kreuzdorn Die bundes- und landesrechtlichen Architekten
. . Flachdach d flach te Dacher bis 4° N bersten Gesch g ; artnerscha
ihrer Zweckbestimmung, herzustellen und dauerhaft zu erhalten. sir?c(I: m;(;eesrteunns ex?ecnsig\]/ezjlge(;rulit,neE)ie;SSubstzgsucr;?cxfrr;t?s:;swiﬁgestzslfs ?gsfnq Auf den zukiinftigen Freiflachen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden Rhamnus frangula Faulbaum Verfahrensvorschriften wurden beachtet :tur:tgan SR
R . . Ny : , Prufwerte der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten. Bei gar- Rosa canina Echte Hunds-Rose
o T . « betragen. Zur Begriinung ist eine artenreiche, buntblihende und rasenbildende Mi- : . . . D D
© 1.8.1.1 Y Zweckbestimmung ,Parkanlage N N . tenbaulicher und land-wirtschaftlicher Nutzung gelten die Vorsorgewerte der R rubiain Wein-R
. - , . schung aus Grasern, Krautern und Sedum heranzuziehen. 0Osa rubiginosa ein-hose
10 i Inr)er:ha[[b d‘?_rff'n t(lj'err] Plagz?lc;rpl:]ng gls;j ”Sfrkanlggte gﬁkenn(; BBodSchV. Sambucus nigra Schwarzer Holunder \
zeichneten offentlichen Griinflache sin ege, Strauch- un . . . . . : : otebihistrate
[ | | Baumpflanzungen, solidarische Landwirtschaf’? Beleuchtung so- Ausgenommen hiervon sind Dachrander, haustechnische Anlagen, Aufzugsuberfah- V!burnum lantana Wolllger _Schneeball Rot b7'(‘]'1‘97'~;w1t;96’;
S : Y . ) o " ren und Treppenhauser sowie Flachen unter Anlagen fiir die Nutzung von Sonnen- Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball —Tol. 071164869200
wie Platze mit befestigten Sitzbereichen mit und ohne Uberdach- . _ info@arp-stuttgart de
ung in untergeordneter Form zulassig. energie. Stand 20.10.2025 wwwarp-stutigart de
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